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SAMMENDRAG 

Det er på tomta påvist kvikkleire og/eller sprøbruddmaterie. Videre er det høyereliggende terreng i vest og der et 
mulig kvikkleireskred kan treffe tomta (utløpsområde for skred). Det heller svakt fra tomta mot Glengshølen og evnt. 
løsneområder er vurdert. 
Det er derfor utført en geoteknisk vurdering av stabilitetsforholdene ihht. retningslinjer utarbeidet av Norges 
Vassdrags- og Energidirektorat, NVEs veileder 1/2019. 
Basert på de geotekniske vurderingene presentert i dette notatet kan området bebygges uten å stå i fare for å bli 
inkludert i, eller utløse et områdeskred.  
Siden det før denne vurderingen var to overlappende faresoner i området, ble det av NVE krevd at det skulle utføres 
ytterligere vurderinger med forslag til revisjon av faresonene. Dette er utført i denne revisjonen, revisjon 01.  
Det ble også krevd uavhengig kontroll, og som utføres av GeoKonsept AS. 
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1 Innledning, prosjekt 
Sefa Park AS planlegger utbygging på St. Nikolas-gate 16 i Sarpsborg, se figur nr. 1 under. 

Figur nr. 1: Oversiktskart (finn.kart.no). 

Bygget som tidligere sto på tomta brant i 2018. I forbindelse med planlagt nybygg utført vi i 2022 
grunn- og miljøundersøkelser på tomta. Grunnforholdene er beskrevet i vår rapport 10246130-RIG-
RAP-001 av 28.09.2022 som er en ren datarapport som beskriver grunnforholdene. 

Det er registrert sprøbruddsmateriale (leire) på tomta, dvs. leire som blir tilnærmet flytende ved 
omrøring. Dette notatet gir en geoteknisk vurdering av stabilitetsforholdene ihht. retningslinjer 
utarbeidet av Norges Vassdrags- og Energidirektorat, NVEs veileder 1/2019. Retningslinjene gjelder 
for områder der det er funnet kvikkleire eller løsmasser med sprøbruddsegenskaper.  

Siden det før denne vurderingen var to overlappende faresoner i området, ble det av NVE krevd at 
det skulle utføres ytterligere vurderinger med forslag til revisjon av faresonene. Dette er utført i 
denne revisjonen, revisjon 01.  

I forbindelse med denne vurderingen finner vi det riktig å peke på at de to aktuelle faresonene er 
angitt i forbindelse med planlagt InterCity. Disse utredningene var da på et meget overordnet nivå, 
og sonene ble nok generelt angitt konservativt, til dels meget konservativt. Vi har erfaring med at 
flere soner senere er tatt bort eller betydelig redusert i størrelse. 

Det ble også krevd uavhengig kontroll, og som utføres av GeoKonsept AS. 

  



ST. NIKOLAS-GATE 16, SARPSBORG  multiconsult.no 
Geoteknisk vurdering områdestabilitet 

 

10249417-RIG-NOT-001 20. oktober 2023 / Revisjon 01 Side 3 av 8 

2 Grunnforhold 
Generelt vises til den orienterende plan grunnforhold i vedlegg nr. 1 

 På tomta 
For en detaljert beskrivelse av grunnforholdene vises til vår rapport 10246130-RIG-RAP-001, og 
under følger et kort sammendrag av grunnforholdene. 

På tomta varierer dybder til antatt berg mellom 2.2 til 7.3 meter i borpunktene.  

Øverst er det matjord eller fyllmasser med organisk innhold av sand, silt og leire ned til rundt 0.3-
2.3 meter, etterfulgt av siltig leire med innhold av stein og grus samt enkelte sandlag ned til rundt 
4.2-7.2 meter. Stedvis er det sandlag over antatt berg.  

I prøveserien lengst nord på området blir leira tilnærmet flytende ved omrøring, dvs. defineres som 
sprøbruddsmateriale.  

Grunnvannstanden antas å ligge i ca. 3 meters dybde. 

 Området rundt 
Det er utført flere grunnundersøkelser i området rundt utbyggingsområde. Vi vil spesielt peke på 
grunnundersøkelsene utført vest for tomta der terrenget stiger opp til Roald Amundsens gata før 
det faller slakt videre mot vest.  

Som vist i vedlegg nr. 1 er det for utbyggingen av Glengsgata 10 m. fl. i byggesøknaden fra 1978 
angitt at byggegrunnen er fjell. Like vest for denne blokka er det partier med synlig fjell. 

I vest ble det i 1951 utført flere grunnundersøkelser fra toppen av skråningen og helt ned til 
Karlsborg gata i vest. De nærmeste boringene viser små dybder til fjell og sandmasser. Det vises til 
vedlagte tegninger 1984 og 1985. Aktuelle borpunkter er angitt med A og med grønt siden det ikke 
er kvikkleire og/eller sprøbruddsmateriale. 

I Hals gata ble det utført grunnundersøkelser i 1995. Kortfattet viser boringene rundt 4 – 10 m til 
fjell i borpunktene. Det vises til vedlagte tegninger 50856 -1, -10, -11 og -100. Område er angitt 
med B og med grønt siden det ikke er kvikkleire og/eller sprøbruddsmateriale. 

For bygget med adresse Glengsgata 19 ble det utført grunnundersøkelser i 1979. Kortfattet viser 
boringene rundt 6 – 12 m til fjell i borpunktene. Det vises til vedlagte tegninger 17822 -1a, -10 og  
-41. Område er angitt med C og med grønt siden det ikke er kvikkleire og/eller 
sprøbruddsmateriale. 

3 Evaluering av kvikkleireskred 
Det er på tomta påvist kvikkleire og/eller sprøbruddmaterie. Videre er det høyereliggende terreng i 
vest og der et mulig kvikkleireskred kan treffe tomta (utløpsområde for skred). Mot nord heller 
terrenget ned til Glengshølen med mulig løsneområde som kan nå opp til tomta. NVEs 
retningslinjer nr. 2/2011 «Flaum- og skredfare i arealplaner» og veileder 1/2019 «Sikkerhet mot 
kvikkleireskred» er derfor lagt til grunn i denne kvikkleirevurderingen [6 og 2]. 

Kapittel 3.2 i NVEs veileder 1/2019 beskriver en prosedyre for utredning av områdestabilitet i 
områder med fare for kvikkleireskred. Denne er fulgt og presentert i det følgende kapitelet med en 
oppsummering i tabell 3.1. 
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Tabell 3.1 Oppsummering av gjennomgangen av prosedyren NVE 1/2019. 

Pkt. Overskrift Kommentar

1 Undersøk om det finnes registrerte faresoner 
(kvikkleiresoner) i området 

Tiltaket ligger i en tidligere kartlagte faresoner, se kap. 3.1 

2 Avgrens områder med mulig marin leire Hele området ligger under marin grense. Området består 
av marine avsetninger, der grunnundersøkelser har påvist 
kvikkleire og sprøbruddsmateriale. Se kap. 3.2. 

3 Avgrens områder med terreng som kan være 
utsatt for områdeskred 

Tiltaket ligger ikke i et aktsomhetsområde, se kap. 3.3. 
Siden det før denne vurderingen var to overlappende 
faresoner i området, ble det av NVE krevd at det skulle 
utføres ytterligere vurderinger med forslag til revisjon av 
faresonene. 

4 Bestem tiltakskategori Se kap. 3.4 

5 Gjennomgang av grunnlag – identifikasjon av 
kritiske skråninger og mulig løsneområde 

Se kap. 3.5 

6 Befaring Se kap. 3.6 

7 Gjennomfør grunnundersøkelser Se kap. 3.7 

8 Vurder aktuelle skredmekanismer og avgrens 
løsne- og utløpsområder 

Se kap. 3.8 

9 Klassifiser faresoner Se kap. 3.9 

10 Dokumenter tilfredsstillende sikkerhet Se kap. 3.10 

 

 Undersøk om det finnes registrerte faresoner (kvikkleiresoner) i området  
I henhold til faresonekart fra NVEs Atlas ligger utbyggingsområdet innenfor en faresone, 
Ruinparken, og i ytterkanten av en annen faresone [7], Glengsholen. Se figur nr. 2. 

 

 
Figur nr. 2: Faresoner fra NVE atlas. 
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 Avgrens områder med mulig marin leire 
Ifølge maringrensekart fra Norges Geologiske undersøkelse (NGU) ligger området under marin 
grense [8]. 

 Avgrens områder med terreng som kan være utsatt for områdeskred 
Følgende terrengkriterier er hentet fra NVEs veileder:  

a) Terreng som kan inngå i løsneområdet for et skred: 

- Total skråningshøyde (i løsmasser) over 5 meter, eller 
- Jevnt hellende terreng brattere enn 1:20 og høydeforskjell over 5 meter 

b) Terreng som kan inngå i utløpsområdet for et skred: 

- 3 x lengden til løsneområdets lengde. Løsneområdet er enten en eksisterende faresone (steg 
1) eller et aktsomhetsområde (steg 3a) 

- Utløpssone som allerede er kartlagt (som er vist i NVEs temakart kvikkleire) 

3.3.1 Terreng som kan inngå i løsneområde for skred. 
Terrenget er relativt flatt mot nord, øst og sydøst.  

Som vist i vedlegg 1 er det rundt 730 m østover til Glomma. Ved Glomma er terrenget på rundt kote 
25. Det er utført refraksjonsseismikk for planlagt ny bru over Glomma i området. Disse viser bunn i 
Glomma på generelt kote 15 – 17, og med et mindre parti med bunn på kote 10. Velges kote 10 og 
avstand til dette dypeste partiet på 850 m (konservativt), blir helningen fra kote 10 til kote 39 over 
850 m ca. 1 : 29, dvs. ikke kritisk. 

Mot Glengshølen i nord er det rundt 270 m til vannkanten som er på rundt kote 25, se profilet A – A 
i vedlegg nr. 2. Det er små vanndybder i Glengshølen, rundt 2 - 3 m på det meste. Som vist i 
vedlegget vil en helning på 1 : 20 komme innenfor utbyggingsområdet. NVEs veileder angir at man 
også kan bruke NGI-metoden, se utsnitt fra side 40 i veilederen i figur 3 under. Basert på dette 
kriteriet er tomta godt utenfor et kritisk løsneområde. 

Figur 3: utsnitt fra side 40 i NVE 1/2019 

Mot sydvest er terrenget relativt flatt i lang strekning, og ikke kritisk. 
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3.3.2 Terreng som kan inngå i utløpsområdet for et skred 
Vest for tomta er det partier med synlig fjell. Videre viser boringene her at det ikke er kvikkleire 
og/eller sprøbruddsmateriale. Det er derfor uaktuelt at tomta kan komme innenfor et 
utløpsområde for skred fra vest. 

Vi har vurdert et profil nærmest der det er dokumentert at det ikke er kvikkleire/ 
sprøbruddsmateriale, se profil B – B i vedlegg nr. 3. Som vist er det rundt 2 m høydeforskjell og 
helning fra toppen av denne skråningen er 1 : 25. Det er derfor uaktuelt at tomta kan komme 
innenfor et utløpsområde for skred fra syd. 

3.3.3 Konklusjon 
Tiltaksområdet ligger ikke i et aktsomhetsområde gitt av kriteriene a og b. Det er av den grunn i 
utgangspunktet ikke behov for å gjennomføre prosedyrens punkt 4-11 gitt i NVEs veileder.  

Siden det før denne vurderingen var to overlappende faresoner i området, ble det av NVE krevd at 
det skulle utføres ytterligere vurderinger med forslag til revisjon av faresonene. Dette er utført i 
denne revisjonen, revisjon 01. 

 Bestemme tiltakskategori 
Utbyggingen vil medføre større tilflytning/personopphold og plasseres derfor i tiltakskategori K4, se 
tabell 3.2 i figur nr. 4 under. 

 
Figur nr. 4: Tiltakskategorier, tabell 3.2 i NVEs veielder 1/2019. 

 Gjennomgang av grunnlag – identifikasjon av krisiske skråninger og mulig løsneområde 
Det vises til kap. 3.3. 
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 Befaring 
Vi var på befaring i område den 08.11.2022. 

 Gjennomføre grunnundersøkelser 
Det er utført grunnundersøkelser på tomta. Videre er det tidligere utført flere grunnundersøkelser i 
område rundt det aktuelle utbyggingsområde. Det vises til kap. 2 samt vedlegg nr 1 og tegninger. 

 Vurdere aktuelle skredmekanismer og avgrens løsne- og utløpsområder 
Utbyggingstomta ligger utenfor et fareområde for kvikkleireskred, og dermed ikke relevant å angi 
skredmekanismer. 

Siden tomta tidligere var innenfor to faresoner har vi lagd forslag til nye faresonebegrensninger, se 
vedlegg nr. 4. 

I forbindelse med vurderingen i dette punktet finner vi det igjen riktig å peke på at de to aktuelle 
faresonene er angitt i forbindelse med planlagt InterCity. Disse utredningene var da på et meget 
overordnet nivå, og sonene ble nok generelt angitt konservativt, til dels meget konservativt. Vi har 
erfaring med at flere soner senere er tatt bort eller betydelig redusert i størrelse. 

 Klassifiser faresoner 
Siden vi nå mener at utbyggingen er utenfor begge faresonene blir det noe underlig å klassifisere 
faresone(r). Slik vi ser det medfører vårt forslag til endrede soner ingen endringer i klassifiseringen 
av de to nærmeste sonene som da blir (som før): 

• Sone nr. 2468 Glengshølen: 
 
Faregrad: Middels 
Konsekvens: Meget alvorlig 
Risiko:  Risikoklasse 4 
 

• Sone nr. 278 Ruinparken: 
 
Faregrad: Middels 
Konsekvens: Meget alvorlig 
Risiko:  Risikoklasse 4 

 Dokumentere tilfredsstillende sikkerhet 
Det er dokumentert tilfredsstillende sikkerhet mot kvikkleireskred for utbygging av tomta. 

4 Konklusjon 
Basert på de geotekniske vurderingene presentert i dette notatet kan området bebygges uten å stå 
i fare for å bli inkludert i, eller utløse et områdeskred. 

Siden det før denne vurderingen var to overlappende faresoner i området, ble det av NVE krevd at 
det skulle utføres ytterligere vurderinger med forslag til revisjon av faresonene. Dette er utført i 
denne revisjonen, revisjon 01.  

Det ble også krevd uavhengig kontroll, som er utført av GeoKonsept AS. 
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5 Vedlegg, tegninger 
 

Vedlegg: 

Vedlegg nr. 1:  Orienterende plan grunnforhold 
Vedlegg nr. 2:  Profil A – A 
Vedlegg nr. 3:  Profil B – B 
Vedlegg nr. 4:  Plan med reviderte faresoner 
 

Tegninger: 

Tegning nr. 1984: Grunnundersøkelser Fritznerbakken Borplan 
Tegning nr. 1987: Grunnundersøkelser Fritznerbakken Profilene E - E og F - F 

Tegning nr. 17822-1a: Borplan, Televerket Sarpsborg 
Tegning nr. 17822-10: Geotekniske data PR I og SK I, Televerket Sarpsborg 
Tegning nr. 17822-41: Korngraderinger, Televerket Sarpsborg 

Tegning nr. 50856-1: Borplan, Nybygg Halsgate 
Tegning nr. 50856-10: Geotekniske data PR 1, Nybygg Halsgate 
Tegning nr. 50856-11: Geotekniske data SK 1, Nybygg Halsgate 
Tegning nr. 50856-100: Profil A-A og B-B, Nybygg Halsgate 
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