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Administrativt vedtak om planendring - 27033 Detaljregulering - Fv.
599 Gang- og sykkelvei, Tveterveien-Sandbakken

Vedtak:

Reguleringsplanen Fv. 599 Gang- og sykkelvei, Tveterveien—Sandbakken, planID 27033 endres
i henhold til pbl. § 12-14 annet ledd, ved at

1. Plangrensen utvides med totalt 18,5 m? i trdd med oppmalte eiendomsgrenser og bygget
situasjon. Areal bergrt i reguleringsplan for Vaernasen — planlD 27006 (17,7 m?)
oppheves, og areal bergrt i kommuneplanens arealdel (0,8 m?), reguleres og innlemmes
i foreliggende plan.

2. Formalsgrenser oppdateres i samsvar med oppmalte eiendomsgrenser og bygget
situasjon for felgende arealformal: B1, B4-10, o_GS1-6, o_VG1, o_VG4-5, o_VG 8-22,
o _VG24, o_KHP5, o KHP7-10, og LB1-2.

3. Bestemmelsesomradene for anleggs- og riggomrader (#2—11) samt LNF tas ut av
plankartet. De tilhgrende bestemmelsene (§ 2.5, §6.1 og § 6.2) fiernes samtidig.

4. Hensynssone frisikt (H140) justeres i plankartet i trad med bygget situasjon.

Saksopplysninger/utredning:

Bakgrunn:
Sarpsborg kommune har mottatt seknad om forenklet planendring av detaljreguleringsplan for

Fv. 599 Gang- og sykkelvei, Tveterveien—Sandbakken, planID 27033, vedtatt 07.05.2014 og
sist endret 25.09.2014. Sgknaden er utarbeidet av Jstfold fylkeskommune.

Reguleringsplanen legger til rette for gang- og sykkelvei langs fylkesvei 599 Rokkeveien og
fylkesvei 1194 Tveterveien, samt relokalisering og oppgradering av bussholdeplasser pa
strekningen.

Etter ferdigstillelse av anlegget i 2020, er nye eiendomsgrenser malt opp i forbindelse med
matrikulering. Anlegget er stedvis bygget med noe avvik fra plangrunnlaget, grunnet justeringer
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i byggeplan underveis i anleggsperioden. Oppmalingen viser at de nye eiendomsgrensene
strekker seg til sammen 18,5 m? utover naveerende planavgrensning.

Jstfold fylkeskommune gnsker dermed a endre plankartet slik at det korresponderer med
navaerende opparbeidet Iasning og oppmalte eiendomsgrenser, slik at eiendomsgrensene kan
matrikkelfares. | tillegg er det behov for a gjgre justeringer av hensynssoner for frisikt i
plankartet, og ta ut midlertidige anleggs- og riggomrader fra kart og bestemmelser siden tiltaket
na er gjennomfort.

Foreslatte endringer:
Endring av plankart

1. Plangrense og formalsgrenser justeres i plankart slik at de sammenfaller med
eiendomsgrenser og bygget situasjon.

1.1 Bussholdeplass ved Rokkeveien 56 utvides til a falge oppsatt stgttemur og innmailt
eiendomsgrense. Utvidelsen berarer eiendom gnr/bnr. 1026/58, utgjer 3,4 m?, og har
formalene bolig og kjarevei i reguleringsplan for Vaernasen (planID: 27006). Arealet foreslas
overfart til reguleringsplanen Fv. 599 Tveterveien—Sandbakken (planID: 27033), med nytt
formal annen veggrunn — grgntareal (o_VG) ettersom arealet ikke inngar i veianlegget, og
heller ikke eies av Dstfold fylkeskommune. Samtidig justeres felt B9 inntil o KHP8. Nye o_
VG15 tilsvarer dermed det utvidede arealet pa 3,4 m?.
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Figur 1: For endring iht. punkt 1.1. lllustrasjon viser Figur 2: Etter endring iht. punkt 1.1. Endringen viser
gjeldende plankart med oppmalte eiendomsgrenser (bla utvidelse av planens avgrensning, samt justering
linje). Markert omrade for endring er illustrert i grant. mellom formalene B9 og o VG15.

1.2 Bussholdeplassen Rokkeveien snuplass utvides etter at holdeplassen er bygget pa utsiden
av gjeldende planavgrensning. Bussholdeplassen er ogsa delvis i strid med tilhgrende
arealformal annen veggrunn. Utvidelsen bergrer eiendom gnr/bnr. 505/27, 1023/2 og
1023/10, og omfatter arealformalene bolig, kjgrevei og jord/skogbruk i gjeldende plan for
Vaernasen (planiD: 27006). Utvidelsen tilsvarer 14,3 m2,
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Figur 3: Far endring iht. punkt 1.2. Bla linje viser
oppmalte eiendomsgrenser. Omrader for endringer
er markert i gront.

Figur 4: Etter endring iht. punkt 1.2. Planavgrensning
og formalsgrenser for o KHP5 og B5 er justert.
o_VG6 oppharer.

1.3 Formalene o_GS1, o VG1, o_VG4 og LB1 justeres, fordi gang- og sykkelveien ble bygget
lenger mot nord enn anvist i gjeldende plankart. Det er ogsa behov for en mindre utvidelse
av plangrensen i LB1, ettersom innmalt eiendomsgrense gar 0,8 m? utenfor gjeldende
planavgrensning. Utvidelsen bergrer eiendom med gnr/bnr. 1023/1, og arealet er avsatt til
LNF i kommuneplanens arealdel 2024-2036. Arealet foreslas innlemmet i
reguleringsplanen, med arealformal annen veggrunn — grgntareal (o_VG).
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Figur 5: For endring iht. punkt 1.3. Oppmalte
eiendomsgrenser er vist som bla linje. Omréader som
endres er markert ved symboler i grant.

Figur 6: Etter endring iht. punkt 1.3. Planavgrensning
er utvidet og formalene o_VG1, o_VG4, o_GS1, og
LB1 justert i henhold til opparbeidet situasjon.

Det henvises til vedlagt plankart (vedlegg 2 og 5), samt tabell 6.1 i planbeskrivelsen
(vedlegg 4) for en samlet oversikt over alle justeringer av arealformal. Endringer 1.1-1.3 tar
for seg omradene der planens avgrensning utvides.

Bestemmelsesomrade for midlertidige anleggs- og riggomrader fijernes fra plankartet.
Hensynssoner for frisikt justeres i plankartet i henhold til bygget situasjon.
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Som fglge av at veianlegget na er ferdigstilt, bortfaller behovet for midlertidige anleggs- og
riggomrader. Skravur for anleggs- og riggomradene #2—-11 kan dermed fjernes fra plankartet.
| tillegg justeres hensynssoner for frisikt H140 i henhold til bygges situasjon og i samsvar med
anviste tegneregler i reguleringsplanveilederen kapittel 5.2.1.

lllustrasjon under viser utklipp av foreslatte endringer for punkt 2 og 3. Det henvises til vedlagt
plankart for en total oversikt over de midlertidige rigg- og anleggsomradene som fjernes, og
samtlige justeringer av hensynssoner for frisikt.

i

Figur 7: Far endring iht. punkt 2 og 3. Figur 8: Etter endring iht. punkt 2 og 3.
Bestemmelsesomrader er fjernet og hensynssone
frisikt er justert. lllustrasjonen viser ogsa justeringer
av o_VG og o_GS i henhold til punkt 1.

Endring av bestemmelser
Endring er illustrert ved gjennomstreking.

§2. Reguleringsformal

Endring av planbeskrivelse

o Arealtabell i planbeskrivelsen kapittel 6.1 oppdateres i henhold til endret arealbruk.
e Kommunenummer er oppdatert i henhold til gjeldende kommunenummer fra 01.01.2024.
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Formal:
Formalet med planendringen er hovedsakelig a oppdatere plandokumentene slik at det er
samsvar mellom eiendomsgrenser, yttergrense for samferdselsformal og bygget situasjon.

For at justerte eiendomsgrenser skal kunne matrikuleres, ma de veere i samsvar med gyldig
tillatelse etter plan- og bygningsloven, jf. matrikkelloven § 10. Dette betyr at eiendomsgrensene
som skal matrikuleres ma veere i samsvar med gjeldende reguleringsplan. Nar veianlegget er
opparbeidet med avvik fra regulerte formalsgrenser, foreligger det ikke et gyldig plangrunnlag
som oppfyller kravene i matrikkelloven § 10, og grensene kan derfor ikke fares i matrikkelen far
planen justeres.

Kapittel 6.1 om planlagt arealbruk i planbeskrivelsen oppdateres slik at det er samsvar med de
justerte arealformalene. Videre tas bestemmelsesomrade for anleggs- og riggomrader ut av
plankartet og fiernes fra bestemmelser, ettersom det ikke lenger er behov for dette etter
ferdigstilt tiltak. Hensynssoner for frisikt justeres etter bygget situasjon og i trad med riktige
tegneregler jf. Reguleringsplanveilederen kapittel 5.2.1. Kommunenummer i nasjonal planident
endres fra 0105 til 3105, som er gjeldende.

Planprosess:
Forslagsstiller varslet igangsetting av forenklet planendring i brev datert 20.10.2025. Varsel ble

sendt til offentlige myndigheter og bergrte parter, med frist for innspill 11.11.2025.
Det kom inn 6 merknader:

1. Amund Kolberg, datert 20.10.2025
Stilte spgrsmal om det skal gjeres endringer pa gang- og sykkelveien.

Forslagsstiller henviser til svar pr. e-post datert 07.11.2025. Merknaden ble besvart med
informasjon om bakgrunnen for den forenklede planendringen og at det ikke skal gjgres
endringer. Kolberg fikk ogséa informasjon om hva endringene konkret medfgrer for hans

eiendommer langs strekningen.

2. Jan Antonsen, 24.10.2025 (telefon)

Stilte spgrsmal om vinterdrift, grensemerker og mulighet for a feste gjerde i stattemur.
Spgrsmalene er ikke relatert til endringen av reguleringsplan, men er besvart av forslagsstiller.
3. Jostein Korneliussen, 07.11.2025 (telefon)

Stilte sparsmal om plassering av stgttemur og konsekvenser for egen eiendom.

Forslagsstiller har orientert Korneliussen om grunnlag for plassering av stettemuren, og

informert om avtale inngatt med tidligere grunneier.

4. Statens vegvesen, datert 05.11.2025
Statens vegvesen har ingen merknader til foreslatt endring av reguleringsplanen, og heller
ingen innvendinger mot at endringene gjennomfares etter forenklet prosess.

Forslagsstiller har ingen kommentar til merknaden.
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5. Statsforvalteren, datert 10.11.2025
Statsforvalteren har ingen konkrete merknader til planendringen.

Forslagsstiller har ingen kommentar til merknaden.

6. Ostfold fylkeskommune, datert 11.11.2025

De foreslatte endringene er sma, hensiktsmessige og utfert i samrad med fylkeskommunens
samferdselsavdeling. Trafikale vurderinger og avtaler med grunneiere i byggefasen er lagt til
grunn for endringene. Jstfold fylkeskommune statter kommunens forhandsvurdering om &
godkjenne endringene i planen.

Forslagsstiller har ingen kommentar til merknaden.

Rettslig grunnlag:

For endring av reguleringsplan gjelder samme bestemmelser som for utarbeiding av ny plan, jf.
pbl § 12-14 fgrste ledd. En forenklet planendring kan vedtas nar endringene i liten grad vil
pavirke gijennomfgringen av planen for gvrig, ikke gar ut over hovedrammene i planen, og heller
ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader, jf. pbl. § 12-14 andre ledd.

Kommunens vurdering:
Det er kommunedirektagrens syn at de overnevnte endringene er av begrenset omfang, og
fremstar som tekniske justeringer i etterkant av ferdigstilt anlegg.

Den totale utvidelsen av planavgrensningen er pa 18,5 m2. Utvidelsen medfgrer overfgring av
sma arealer fra tilgrensende reguleringsplan for Veernasen, samt et lite skogareal avsatt til LNF
i kommuneplanens arealdel. Endringen i planavgrensning og justeringen av arealformal falger
av revidert byggeplan under gjennomfaring av tiltaket, og er gjort i samrad med grunneiere.
Verken utvidelsen i reguleringsplan for Vaernasen eller i arealet avsatt til LNF vil medfere endret
bruk av arealene. Det anses derfor hensiktsmessig at plandokumentene oppdateres i samsvar
med den bygde situasjonen. Revisjonen vil legge til rette for at man far matrikkelfgrt oppmalte
eiendomsgrenser.

Etter ferdigstilt gang- og sykkelvei er det ikke lenger behov for midlertidige anleggs- og
riggomrader. Skravur i plankart og tilhgrende bestemmelser kan derfor fiernes.

Kommunedirektaren vurderer at endringene verken pavirker gjennomfgring av planen, gar
utover planens hovedrammer, eller bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.
Endringene anses dermed a veere i trad med plan- og bygningsloven § 12-14 annet ledd, og
saken kan behandles etter forenklet prosess.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Klagefristen er tre uker fra mottatt brev. Eventuelle klager kan sendes til

Sarpsborg kommune, Postboks 237, 1702 Sarpsborg eller postmottak@sarpsborg.com.
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Med hilsen

Maria Skaren

Teamleder regulering

Virksomhet plan og samfunnsutvikling
Sarpsborg kommune

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Saksbehandler: Erland Mentzoni Elle, Virksomhet plan og samfunnsutvikling

Vedlegg:

Soknad fra forslagsstiller, datert 01.12.2025

Forslag til endring av plankart, datert 15.10.2013, revidert 25.02.26

Forslag til endring av planbestemmelser, datert 05.12.2013, revidert 03.10.25
Forslag til endring av planbeskrivelse, datert 5.10.2013, revidert 03.10.2025
Gjeldende plankart, datert 07.05.204, revidert 25.06.2014

Gjeldende planbestemmelser, datert 05.12.2013, revidert 25.03.2014
Gjeldende planbeskrivelse, datert 5.10.2013, revidert 01.07.2014

Mottatte uttalelser samlet

Gjeldende plankart med oppmalte eiendomslinjer



