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1. Innledning

1.1 Bestemmelse i utkast til kommuneplanens arealdel 2023-2035

Utkastet til kommuneplanens arealdel Sarpsborg 2023-2035 apner for bruksendring til naeringsvirksomhet
som ikke faller inn under landbruksbegrepet i eksisterende landbruksbygninger eller egnede arealer utendgrs.

Kommuneplanens arealdel 2015-2026 har en tilsvarende bestemmelse, men som apner for
neeringsvirksomhet som ikke faller inn under landbruksbegrepet i alle eksisterende bygninger. Utkast til ny
kommuneplanens arealdel apner kun for bruksendring av landbruksbygninger, som er en innstramming
sammenlignet med kommuneplanen fra 2015.

Samme apning for bruksendring til naeringsvirksomhet som ikke faller inn under landbruksbegrepet i
eksisterende landbruksbygninger eller egnede arealer utendgrs er gjort i kystsoneplanen 2022-2034. Det ble i
forbindelse med dette utfart en konsekvensutredning pa samme mate som denne, som resulterte i flere
endringer i bestemmelsene som felge av avbatende tiltak fra konsekvensutredningen. De samme
endringene/avbgtende tiltakene er lagt inn i utkast til kommuneplanens arealdel 2023-2035. Denne
konsekvensutredningen er derfor utfgrt pa bakgrunn av at bestemmelsene allerede er oppdatert med
avbgtende tiltak fra konsekvensutredningen i kystsoneplanen. Dette vil da ogsa ha pavirkning for vurdering av
konsekvensene.

Falgende bestemmelse gjelder innenfor LNF-omrader for spredt bebyggelse (reviderte bestemmelser etter
konsekvensutredningen for kystsoneplanen):
Bestemmelser
a. Bruksendring av eksisterende landbruksbebyggelse til mindre naeringsvirksomhet og/eller
tienesteyting er tillatt dersom:
i.  Virksomheten kan innpasses i eksisterende bygninger og/eller pa egnede arealer utendgrs i
tilknytning til eksisterende bygninger.
ii.  Virksomheten ikke legger beslag pa bygninger som til enhver tid er ngdvendige for
landbruksdriften.
iii. Virksomheten ikke kommer i konflikt med landbruks-, natur- eller friluftslivsinteresser eller
krever vesentlig ombygging av bygninger.
iv. Virksomheten skal ikke tilfare vesentlig belastning pa omgivelsene. Virksomheten skal ikke
sysselsette mer enn 5 arsverk per driftsenhet, eller fore til vesentlig okt trafikk fra
kunder/besgkende og varelevering sammenlignet med landbruksvirksomhet.

b. Det ma dokumenteres at sanitaert avigpsvann fgres til kommunalt VA-nett, eller at
landbruksbygningen har godkjent utslippstillatelse etter forurensningsloven. Dersom dette ikke
kan dokumenteres, mé landbruksbygg kobles til kommunalt nett der hvor det er kommunalt
avigpsnett, eller det mé sgkes om utslippstillatelse etter forurensningsloven i omrader uten
kommunalt nett.

c. Arealer og bygninger som brukes il neering/tjenesteyting som ikke faller inn under
landbruksbegrepet tillates ikke fradelt fra grunneiendommen.

d. Det tillates maksimalt 20 bruksendringer etter denne bestemmelsen i planperioden.

Retningslinjer

I Til pkt. a: Med vesentlig belastning pa omgivelsene menes ogsa stay, stav, lukt, negative visuelle
virkninger pa landskap, kulturmilje og/eller kulturminner og lignende. Eksplosjons- eller
brannfarlige virksomheter tillates ikke.

i Til pkt c: For & avgjgre om en nzeringsvirksomhet faller inn under landbruksbegrepet skal veileder
H-2401 «Garden som ressurs» legges til grunn.

ii Arealer utendgrs som tas i bruk til naering/tjenesteyting som ikke faller inn under
landbruksbegrepet bar ikke veere starre enn 2000 m2.

Nl
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1.2 Hvorfor denne bestemmelsen?

Sarpsborg kommune mener det er positivt at tomme landbruksbygninger tas i bruk og at gardbrukere kan fa
tilleggsinntekter, noe som er avgjgrende for at mange kan fortsette driften. Arealplanen skal ikke legge opp fil
dispensasjonsbehandling for tiltak som kommunen gnsker velkommen.

Bestemmelsen skal bidra til & forenkle byggesaksprosessen. Uten denne bestemmelsen ma alle slike saker
dispensasjonsbehandles, noe som oppleves som lite forutsigbart, komplisert og dyrt for grunneierne. | tillegg
er det ressurskrevende for kommunen og sektormyndighetene.

1.3 Kravene i plan- og bygningsloven for & apne for bruksendringer i LNF-omrader

Bestemmelsen apner for bruksendring av eksisterende landbruksbebyggelse og bruk av arealer utendars i
tilknytning til denne bebyggelsen. Bestemmelsen apner ikke for utbygging av nye bygninger. Kravene i plan-
og bygningsloven er imidlertid de samme som for nye bygninger: omfang, lokalisering og formal for spredt
bebyggelse méa veaere tydelig angitt i planen, og det ma gjennomfgres en konsekvensutredning.
Konsekvensutredning ma sendes pa hering. Er ikke disse forutsetningene til stede, vil ikke bestemmelsen
regnes som gyldig.

1.4 Omfang

Det apnes ikke for ny bebyggelse gjennom bestemmelsen, men opptil 20 bruksendringer fra landbruk til
naering som ikke omfattes av landbruksbegrepet. | tillegg angir bestemmelsen flere forutsetninger for at
bruksendringen kan tillates:

e Virksomheten skal ikke legge beslag pa bygninger som er ngdvendige for landbruksdriften.

¢ Virksomheten skal ikke komme i konflikt med landbruks-, natur- eller friluftlivsinteresser.

o Virksomheten skal ikke tilfgre vesentlig belastning pa omgivelsene (vesentlig gkt trafikk, stay, stav,
lukt, negative visuelle virkninger pa landskap, kulturmiljg/kulturminner, eksplosjon og brannfare).

e Virksomheten skal ikke sysselsette mer enn 5 arsverk per driftsenhet.

o Virksomheten skal innpasses i eksisterende landbruksbygninger og ikke kreve vesentlig ombygging,
eller innpasses pa egnede arealer utendagrs i tilknytning til landbruksbebyggelsen (maks 2000 m?).
Virksomheten skal ha godkjent utslippstillatelse eller fgre sanitzert avigpsvann til kommunalt VA-nett.
Arealene og bygningene til naeringsvirksomhet tillates ikke fradelt fra grunneiendommen.

| denne konsekvensutredningen vises landbruksbebyggelse som er registrert i matrikkelen med fglgende
koder:

171: Seterhus, sel, rorbu ol (finnes ingen innenfor analyseomradene)

172: Skogs- og utmarkskoie, gamme

212: Verkstedbygning

232: Kjgle- og fryselager

241: Hus for dyr/landbruk, lager/silo

243: Veksthus

244: Driftsbygning fiske/fangst/oppdrett

245: Naust, redskapshus for fiske

248: Annen fiskeri- og fangstbygning (finnes ingen innenfor analyseomradene)

249: Annen landbruksbygning

999: Ukjent bygningstype (er gjennomgatt og tatt ut da de i hovedsak bestar av trafo og annen
bebyggelse som ikke gar inn under landbruksbebyggelse)

Med analyseomrade menes LNF-formal innenfor planomradet som ligger mer enn 3 km fra tettstedsgrense.
Innenfor analyseomradene finnes det totalt 595 landbruksbygninger med et totalt bebygd areal pa ca. 280 000
m2.

Nl
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1.5 Lokalisering

Bestemmelsen gjelder ikke i LNF-omrader som ligger mindre enn 3 km fra tettstedet. Hensikten er at
bestemmelsen ikke skal bidra til gkt utbyggingspress ved tettsteder hvor det allerede er stort press pa
landbruksbebyggelse.

Plasseringen til landbruksbygningene innenfor analyseomradene vises pa kartene i konsekvensutredningen.
Kartene er benyttet til a se hvilke registrerte verdier/farer som ligger innenfor analyseomradene, og om
landbruksbygningene ligger innenfor eller i neerheten av disse. Landbruksbygningene er plassert spredt i
tilknytning til landbruksarealene. Bygningene er ogsa tegnet inn pa plankartet.

1.6 Formal

Det kommer tydelig fram i bestemmelsen at det er naeringsvirksomhet og/eller tjenesteyting det apnes for.

1.7 Krav om konsekvensutredning

Det er krav om konsekvensutredning nar planen apner for LNF for spredt bebyggelse.
Konsekvensutredningen i arealplanen skal veere overordnet, og vise hvilke konsekvenser bestemmelsen kan
ha.

Veilederen «Planlegging for spredt bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse i LNFR-omrader» apner for at
konsekvensutredningen gjgres omradevis nar det ikke apnes for ny bebyggelse.

Ut ifra konsekvensutredningen ma det vurderes om:
o Bestemmelsen kan ha sapass store negative konsekvenser at den ikke bar viderefares,
e Bestemmelsen skal omformuleres for & bedre ivareta konkrete hensyn,
o Konsekvensene kan veere sa store enkelte steder at bestemmelsen ikke skal gjelde i noen omrader.

1.8 Geografisk inndeling av arealplanen

Arealplanomradet er delt i fire omrader i denne konsekvensutredningen. Konsekvensene innenfor de ulike
temaene vurderes innen hvert omrade fgrst (kap, 2-5), far det gjgres en samlet vurdering av alle
konsekvenser for hele arealplanomradet (kap. 6).

Skjebergbekken skiller delomrade 1 og 2 i sgr, Bartevannet med Buerelva skiller delomrade 2 og 3 i gst, og
Glomma skiller delomrade 3 og 4 i nord.

Det er lagt inn en buffersone pa 3 km fra tettstedsomrader som ikke inngar i konsekvensutredningen.
Tettstedsavgrensningen fglger hovedsakelig bebyggelse- og anleggsformal i utkast til kommuneplanen.
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Figur 1: Delomrader



1.9 Angivelse av konsekvenser

Tabell 1: Kriterier for konsekvensvurderingen (omfang og verdi)

Omfang

Verdi

Positiv
Negativ

Ingen

Middels

SIDE 7 Av 185

Nar tiltaket kan ha bade positive og negative konsekvenser i omtrent like stort omfang, gis det gra farge.



2. Omrade 1: Servest (Ullergy, Storedal, mm.)
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2.1.1 Lokalisering

Delomrade 1 ligger s@rvest i Sarpsborg kommune, og er avgrenset av Skjebergbekken mot gst,
kommunegrensen med Fredrikstad kommune mot vest og kystsoneplanavgrensningen mot ser.
Avgrensningen i nord er plassert 3 km fra tettsted.

Delomrade 1 omfatter i hovedsak omrader som ligger sar for E6 (Ullergy utenom kystomradene, Storedal,
Gunnarstorp mm.), men en liten del av omradet strekker seg nord for E6 (Heiberg) fram til Skjebergbekken.

Avgrensningen til analyseomrade 1 som er konsekvensutredet omfatter formalet «LNF, Spredt bolig-, fritids-
0g naeringsbebyggelse».

2.1.2 Arealbruk

Arealbruken i analyseomrade 1 er variert, men bestar hovedsakelig av skog- og jordbruksarealer. Det finnes
lite tettstedsbebyggelse innenfor analyseomradet, men en del spredt bolig-, fritids-, og landbruksbebyggelse.
Samferdselsarene E6, fv. 130 Oltidsveien og fv. 1198 Aseradveien strekker seg ogsa gjennom omradet.

2.1.3 Antall bygninger
Innenfor analyseomrade 1 finnes det totalt 298 landbruksbygninger med et samlet bebygd areal pa ca. 66 000
m? (se hva som defineres som landbruksbygninger i kapittel 1.4 «Omfang» under innledningen ovenfor).
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2.2 Fakta, konsekvenser og avbotende tiltak, per tema

2.2.1 Naturmangfold

Fakta
Det ligger ingen naturvernomrader innenfor analyseomradet. Det er registrert 23 viktige naturtyper, hvorav 2
er registrert som sveert viktig, 8 er registrert som viktig, og 13 er registrert som lokalt viktig. Se kart og tabeller

nedenfor for informasjon om naturmangfoldverdiene.

Tabell 2: Naturtyper — DN-hdndbok 13 innenfor analyseomradet

ObjectiD Omradenavn Naturtype Verdi

1 Skjebergbekken Viktig bekkdrag Viktig (B)

2 Salta @ Strandeng og strandsump Sveert viktig (A)
3 Solbergbekken Viktig bekkdrag Viktig (B)

4 Helle Dam Lokalt viktig (C)
5 Brandstorp vestre Dam Viktig (B)

6 Holt S@ Dam Lokalt viktig (C)
7 Perkumbakk Dam Lokalt viktig (C)
8 Gunnarstorp N Dam Lokalt viktig (C)
9 Olseng N Dam Sveert viktig (A)
10 Ringstad SV Dam Lokalt viktig (C)
11 Gillersholm Artsrik veikant Lokalt viktig (C)
12 Holstad Dam Lokalt viktig (C)
13 Talberg gvre S Dam Lokalt viktig (C)
14 Hornnes mellem V Dam Viktig (B)

15 Ringstad S Dam Lokalt viktig (C)
16 Stordiket Viktig bekkdrag Lokalt viktig (C)
17 Vestberg Dam Viktig (B)

18 Talberg gvre & Dam Lokalt viktig (C)
19 Hornnes S Dam Viktig (B)

20 Vesttorp Dam Lokalt viktig (C)
21 Vestberg Store gamle treer Viktig (B)

22 Gunnarstorp Naturbeitemark Lokalt viktig (C)
23 Hornesbekken Viktig bekkdrag Viktig (B)
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Landbruksbebyggelsen pa Vestre Vestberg ligger pa et viktig naturomrade med store gamle traer, se figur 4.

NATURMANGFOLD

0 50

100m

e

I Analyseomrade 1
= Naturtyper
= Landbruksbebyggelse

Figur 4: Vestberg store gamle traer (ObjectID 21)

Det ligger ogsa flere landbruksbygninger i naerheten av viktige naturtyper. Det er kartlagt alle
landbruksbygninger som ligger 100 meter eller naermere fra naturverdier. Dette gjelder:

1. Solbergbekken (viktig bekkedrag): Landbruksbygninger pa Ekelund ligger ca. 60 meter unna (figur 5)
2. Brandstorp vestre (viktig dam): Landbruksbygninger pa Vestre Brandstorp ligger ca. 20 meter unna

(figur 6)

3. Holt S@ (lokalt viktig dam): Landbruksbygninger pa Holt ligger ca. 70 meter unna (figur 7)
4. Perkumbakk (lokalt viktig dam): Landbruksbygninger pa Perkumbakk ligger ca. 60 meter unna (figur.

&

Olseng N (sveert viktig dam): Landbruksbygninger pa Olseng ligger ca. 70 meter unna (figur 9)
Holstad (lokalt viktig dam): Landbruksbygninger pa Holstad ligger ca. 70 meter unna (figur 10)
Stordiket (lokalt viktig bekkedrag): Landbruksbygninger pa Skinne ligger ca. 50 meter unna (figur 11)
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Vurdering av konsekvenser: Smé negative

Det ligger landbruksbygninger pa og i neerheten av viktige naturtyper. Endret bruk av
eksisterende landbruksbebyggelse kan muligens ha negative konsekvenser for
naturmangfoldet lokalt/regionalt dersom virksomheten fgrer til lysforurensning eller forurensing
av grunn/vann som gar utover neerliggende naturmangfoldverdier. Jkt/endret aktivitet kan
muligens forstyrre dyrelivet. Samtidig kan ogsa landbruksvirksomhet fare til forurensning eller
forstyrrelser, og det er usikkert om endret bruk vil forbedre eller forverre dette. En bruksendring &pner ikke
opp for ny utbygging, og har derfor ikke nadvendigvis konsekvenser for naturtypen «store gamle traer» pa
Vestre Vestberg utover det som er nevnt ovenfor.

Oppfalging/avbatende tiltak

Ingen. Oppfalging vil forega gjennom byggesaksbehandling. Bestemmelsen sikrer at naeringsvirksomhet som
ikke faller inn under landbruksbegrepet ikke skal tilfare vesentlig belastning pa omgivelsene. Aktiviteten er
begrenset til 5 arsverk per driftsenhet. Bestemmelsen sikrer ogsa at virksomheten ikke skal komme i konflikt
med naturinteresser. Naturvernomrader er vist med bandleggingssone pa plankartet, mens naturtyper er vist
med hensynssone. Forurensing blir fulgt opp som et eget tema i konsekvensutredningen og bestemmelsen.
Det vurderes ikke som ngdvendig med ytterligere avbgtende tiltak eller oppfalging for dette temaet.

2.2.2 Kulturminner, kulturmiliger og landskap

Fakta

Det finnes flere viktige kulturlandskap som ligger helt eller delvis innenfor analyseomradet. Oldtidsveien-
Skjebergsletta er et kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse (KULA). Store deler av dette ligger innenfor
analyseomradet. Det er i tillegg registrert et kulturlandskap ved Asergd av regional betydning.
Kulturlandskapet ved Lilleng ligger pa grensen til analyseomradet (regional betydning). Flere av
landbruksbygningene befinner seg innenfor disse kulturlandskapene.

Det finnes ingen kulturmiljger som ligger innenfor analyseomradet, men et kulturmiljg ligger i neerheten av
analyseomradet ved Kvastebyen.

Tabell 3: Kulturlandskap innenfor analyseomradet

ObjectID Omradenavn Verdi

1 Oldtidsveien — Nasjonal interesse (KULA).
Skjebergsletta. H550_02 i
utkast til arealplanen 2023-
2035.
2 Asergd kulturlandskap. Viktig. Ikke vist i fylkesplanen.
H550_38 i utkast til
arealplanen 2023-2035.

Det er registrert flere kulturminner og SEFRAK-bygg innenfor omradet. Det befinner seg til sammen 246
sikringssoner for kulturminner som er automatisk fredet etter Kulturminneloven. Det befinner seg til sammen
1218 enkeltminner innenfor analyseomradet. Mange av disse enkeltminnene ligger innenfor sikringssonene
for kulturminner som er automatisk fredet.

Nl
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Det er registrert 120 SEFRAK-bygg innenfor omradet. Av disse er 59 ikke omfattet av Kulturminneloven, 41 er
meldepliktig ihht. Kulturminneloven og 20 er ruin eller fiernet. Av de 120 SEFRAK-byggene som befinner seg
innenfor analyseomradet 1 utgjer 49 av disse landbruksbygninger. 15 av disse er meldepliktig ihht.
Kulturminneloven. Se tabell 4 for informasjon om disse.
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Objekt = Objektnavn SEFRAK-status Bygnignstype
-ID
1 BRYGGERHUS, OLSENG S@NDRE Ruin eller fiernet Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
2 STABBUR, OLSENG NORDRE Ikke omfattet av Hus for dyr/landbruk,
kulturminneloven lager/silo
3 POTETKJELLER, SKAR VESTRE Ikke omfattet av Landbruksbygning
kulturminneloven
4 FJJS, SKAR VESTRE Ikke omfattet av Hus for dyr/landbruk,
kulturminneloven lager/silo
5 KJELLER MED VEDSKJUL, @RSENG Meldepliktig ihht. Hus for dyr/landbruk,
Kulturminneloven lager/silo
6 LAVEN, SKAR, VESTRE Ikke omfattet av Landbruksbygning
kulturminneloven
7 BATBYGERI, SKAR, VESTRE Ikke omfattet av Hus for dyr/landbruk,
kulturminneloven lager/silo
8 LAVE OG STALL, BERG NORDRE Ruin eller fiernet Landbruksbygning
9 BRYGGERHUS, HULBAEK Meldepliktig ihht. Landbruksbygning
Kulturminneloven
10 POTETKJELLER, BJERKEMYR Ruin eller fiernet Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
11 LAVE OG FJ@S, BJERKEMYR Ikke omfattet av Landbruksbygning
kulturminneloven
12 STABBUR, KOMPER@D Ikke omfattet av Landbruksbygning
kulturminneloven
13 FJ@S/ LAVE, KOMPER@D Ikke omfattet av Landbruksbygning
kulturminneloven
14 POTETKJELLER, SKJEBERG Ruin eller fiernet Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
15 POTETKJELLER, LOKKEBERG Ruin eller fiernet Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
16 LAVE / FJ@S, VESTBERG @STRE Ikke omfattet av Landbruksbygning
kulturminneloven
17 STABBUR, TALBERG Ikke omfattet av Landbruksbygning
kulturminneloven
18 SMIE, TALBERG Ruin eller fijernet Landbruksbygning
19 VOGNSKJUL / VEDSKJUL, TALBERG Meldepliktig ihht. Landbruksbygning
Kulturminneloven
20 STABBUR, TALBERG Meldepliktig ihht. Landbruksbygning
Kulturminneloven
21 LAVE, FJ@S OG STALL, TALBERG Meldepliktig ihht. Landbruksbygning
Kulturminneloven
22 GRISEHUS OG HONSEHUS, TALBERG Meldepliktig ihht. Landbruksbygning
Kulturminneloven
23 LAVE/FJ@S, NYSETH Ikke omfattet av Hus for dyr/landbruk,
kulturminneloven lager/silo
24 STENFJGS, TALBERG Meldepliktig ihht. Landbruksbygning
Kulturminneloven
25 POTETKJELLER, TALBERG Meldepliktig ihht. Landbruksbygning
Kulturminneloven
26 POTETKJELLER, STBY VESTRE Meldepliktig ihht. Landbruksbygning
Kulturminneloven
27 GRISEHUS/HONSEHUS/VEDSKJUL/UTEDO | Meldepliktig ihht. Landbruksbygning
, 3STBY VESTRE Kulturminneloven
28 LAVE, FJ@S, STALL, @STBY @STRE Ruin eller fiernet Landbruksbygning

Nl
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29 STABBUR, JSTBY VESTRE Meldepliktig ihht. Landbruksbygning
Kulturminneloven

30 JORDKJELLER, SOLHZY GUNNESTUA Ruin eller fiernet Landbruksbygning

31 STABBUR, VESTBERG Ikke omfattet av Hus for dyr/landbruk,
kulturminneloven lager/silo

32 LAVE/FJ@S, VESTBERG Ikke omfattet av Landbruksbygning
kulturminneloven

33 LAVE, FJ@S OG STALL,MOEN Ikke omfattet av Landbruksbygning
kulturminneloven

34 POTETKJELLER - MOEN. Ikke omfattet av Hus for dyr/landbruk,
kulturminneloven lager/silo

35 FJ@S, STALL, LAVE, KAREHEIM Ikke omfattet av Landbruksbygning
kulturminneloven

36 BRYGGERHUS, HORNNES Ikke omfattet av Hus for dyr/landbruk,
kulturminneloven lager/silo

37 SKJUL, HORNES Ikke omfattet av Landbruksbygning
kulturminneloven

38 STABBUR, GUNNARSTORP Meldepliktig ihht. Landbruksbygning
Kulturminneloven

39 SMIE, BRANDSTORP VESTRE Ikke omfattet av Hus for dyr/landbruk,
kulturminneloven lager/silo

40 POTETKJELLER MED TREV, Ruin eller fiernet Landbruksbygning

GUNNARSTORP

41 STENFJJZS, SKINNE NEDRE Ikke omfattet av Landbruksbygning
kulturminneloven

42 STABBUR, BERGHORNES Meldepliktig ihht. Landbruksbygning
Kulturminneloven

43 POTETKJELLER, STENKLOP Ruin eller fiernet Hus for dyr/landbruk,

lager/silo

44 BOLIGHUS, PIRKUMBAKK Meldepliktig ihht. Landbruksbygning
Kulturminneloven

45 BRYGGERHUS - HOLSTAD. Ikke omfattet av Landbruksbygning
kulturminneloven

46 LAVE (STALL), HEIBERG Ikke omfattet av Landbruksbygning
kulturminneloven

47 BOLIGHUS, SOLVBERGET Ruin eller fiernet Landbruksbygning

48 STABBUR, 1747 STORDAL Meldepliktig ihht. Landbruksbygning
Kulturminneloven

49 STABBUR, STORDAL Ikke omfattet av Landbruksbygning
kulturminneloven

Flere av landbruksbygningene befinner seg i tilkknytning til kulturmiljg, kulturlandskap og kulturminner, og

ligger derfor i naerheten til disse verdiene. Dette gjelder spesielt den nordlige delen av analyseomrade 1, hvor
15 landbruksbygninger ligger innenfor sikringssoner for kulturminner, og 2 landbruksbygninger ligger innenfor
enkeltminner uten sikringssoner. Disse er markert i figur 17. De 17 landbruksbygningene som ligger innenfor
sikringssoner eller enkeltminner befinner seg ogsa i kulturlandskapet Oldtidsveien-Skjebergsletta. Se mer
informasjon om disse i tabell 5.
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Tabell 5: Landbruksbygninger innenfor kulturminner - sikringssoner (nr. 1-15) og enkeltminner (nr. 16-17

Bygningstype Kulturminnenavn Informasjon
1 Hus for Oldtidsveien 2013 Lok.2 Busetnadsspor fra ferromersk
dyr/landbruk, jernalder/eldre romertid med stolpehull,
lager/silo kokegroper, flint og keramikk.
2 Hus for Solberg nedre llI-IV Helleristningsfelt.
dyr/landbruk,
lager/silo
3 Landbruksbygning | Solberg nedre IlI-1V Helleristningsfelt.
4 Hus for Gunnarstorp sgndre 6 Helleristningsfelt.
dyr/landbruk,
lager/silo
5 Hus for Gunnarstorp sgndre | Helleristningsfelt.
dyr/landbruk,
lager/silo
6 Landbruksbygning | Store-Dal mellom Gravfelt — gravrgys
7 Veksthus Lok 12 Lokaliteten inneholder 2 kokegroper.
8 Landbruksbygning | Gunnarstorp sgndre || Helleristningsfelt.
9 Landbruksbygning | Gunnarstorp nordre 4 Skalgropfelt.

Nl
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10 Hus for Ringstad Helleristningsfelt.
dyr/landbruk,
lager/silo
11 Landbruksbygning | Oldtidsveien 2013 Lok.11 Felt med stolpehull, graft, kokegrop og
flint fra bronsealder-jernalder.
12 Landbruksbygning | Gunnarstorp nordre 5 Skalgropfelt.
13 Hus for Storedal sgndre Il Helleristningsfelt.
dyr/landbruk,
lager/silo
14 Landbruksbygning | Storedal sgndre | Helleristningsfelt.
15 Landbruksbygning | Gunnarstorp sgndre || Helleristningsfelt.
16 Hus for lagring av | A1 Kokegrop fra romertid
kjgretgyer,
maskiner, redskap
og utstyr
17 Hus for lagring av | A2 Kokegrop fra ferromersk jernalder
kjgretgyer,
maskiner, redskap
0g utstyr

Vurdering av konsekvenser: Sma positive

Bestemmelsen apner ikke opp for ny bebyggelse, men bruksendring av eksisterende
landbruksbebyggelse. Den kan dermed bidra til at tomme landbruksbygninger tas i bruk og
vedlikeholdes, noe som kan veere positivt for kulturmiljg/-landskap og bevaring av gamle bygg.
@kt bruk kan bidra til at flere opplever kulturminnene, men kan ogsa gi fare for at kulturminner
blir skadet/forringet. Det er samtidig en fare for at naeringsvirksomhet som tar i bruk arealer
utendgrs i tilknytning til landbruksbebyggelsen kan veere visuelt skiemmende for kulturminner. En retningslinje
ivaretar dette ved a presisere at negative visuelle virkninger pa landskap, kulturmiljg og/eller kulturminner ikke
tillates. Samlet sett vurderes derfor konsekvensene til & vaere sma positive.

Oppfalging/avbagtende tiltak

Ingen. Temaet er allerede fulgt opp etter konsekvensutredning av kystsoneplanen med retningslinje som
omhandler at det ikke tillates negative visuelle virkninger pa kulturmiljg og/eller kulturminner.
Kulturminneloven og andre bestemmelser i kommuneplanen skal ogsa sikre at kulturminner ikke
skades/forringes. | en byggesak (bruksendring) vil det vurderes om tiltaket kan komme i konflikt med
verneinteresser, for eksempel pad SEFRAK-registrerte bygninger eller automatisk fredete kulturminner.

2.2.3 Forurensning og vannmiljo

Fakta

Analyseomrade 1 drenerer delvis til Skjebergbekken, delvis til Glomma og delvis til sjgen. Omradet ligger ikke
innenfor nedbagrsfeltene til Isesjgen, Vestvannet, Tvetervannet eller Glomma (oppstrems Batergd), som er
drikkevannskilder i Sarpsborg.

Tabell 6: Nedbarsfelt innenfor analyseomradet
Object- Navn nedbgrsfelt Pkt. navn fra Pkt. navn til

ID

1 Skjebergbekken Utlgp av Skjebergbekken i Skjebergkilen Navestad

2 Kystfelt Brevik Munketangen
3 Kystfelt Utlgp av Skjebergbekken i Skjebergkilen Brevik

4 Glommavassdraget Samlgp Glama Visterflo Dam Hafslund

Nl
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Sjeen er i hovedsak i moderat gkologisk tilstand. Nordlig del av Talbergsundet er i sveert darlig gkologisk
tilstand. Den kjemiske tilstanden til sjgen er udefinert lengst nord i Skjebergkilen og Hunnebunn, men ellers
registrert som darlig.

Jkologisk tilstand i bekkene/elvene innenfor analyseomrade 1 er moderat til svaert darlig. Kjemisk tilstand i
bekkene/elvene er udefinert. Bekken som er kalt «Bekk til Karlsgysundet» er registrert med sveert darlig
gkologisk tilstand og «Bekkefelt Torsjgkilen» med moderat gkologisk tilstand. Brandstorpbekken gar pa tvers
av analyseomradet i retning gst-vest, og har moderat gkologisk tilstand. Bekker til Hornneskilen gar bade mot
sgr og nord, og er registrert med moderat gkologisk tilstand. Jst i analyseomradet er det flere bekker med
sveert darlig gkologisk tilstand. Disse er en del av Skjebergbekken.

Enkelte av landbruksbygningene ligger i naerheten av bekker med sveert darlig/moderat gkologisk tilstand:

e Landbruksbebyggelsen ved Berg ligger ca. 10 meter unna bekk til Karlsgysundet med svaert darlig
gkologisk tilstand (figur 20).

e Landbruksbebyggelsen ved Skinne ligger ca. 70 meter unna Bekker til Hornneskilen med moderat
gkologisk tilstand (figur 21). Det samme gjelder ogsa fire landbruksbygninger ca. 500 meter nord for
utsnittet.

e Landbruksbebyggelse ved Solberg ligger ca. 90 meter unna Skjebergbekken (figur 22). Det samme
gjelder ogsa to landbruksbygninger ca. 350 meter sgr for utsnittet.

e Landbruksbebyggelsen ved Ekelund ligger ca. 60 meter unna Skjebergbekken (figur 23).

Andre landbruksbygninger ligger i en avstand pa 100 meter eller mer fra bekkene som er vurdert med
okologisk tilstand.
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Det er registrert flere arealer med akseptabel forurensning med dagens arealbruk ved Skjebergkilen marina.
To av disse ligger innenfor analyseomradet (nr. 1 og 2 pa kartet). Det ligger to landbruksbygninger pa arealet
som er registrert som forurenset (innenfor areal nr. 1 i kartet), og to like i naerheten, omkranset av arealet
registrert med forurenset grunn (ved areal nr. 2 i kartet).

Eldre landbruksbygg har ikke hatt krav om utslippstillatelse etter forurensingsloven eller krav om tilkobling av
sanitaert avlgpsvann til kommunalt avigpsnett fordi det tidligere ikke var vanlig med bad/toalett/'vaskerom i
bygningene. Dette er noe som har kommet de siste 10-20 arene, hvor det som fglge av dette ogsa har blitt
krav til utslippstillatelse eller tilkobling til kommunalt avigpsnett (omtrent pa 2020-tallet). Eldre
landbruksbebyggelse kan derfor utgjgre en risiko for forurenset utslipp.

Analyseomradet er hovedsakelig lite utsatt for stay- og luftforurensning. Det finnes enkelte omrader bade rad
og gul stgysone knyttet til E6, fv. 130 Oldtidsveien, fv. 1180 Kvastebyveien og fv. 1178 Ullergyveien.

Vurdering av konsekvenser: Sma negative

Bruk av bygninger til annen naeringsvirksomhet enn landbruk kan muligens gi fare for
forurensing av grunn, vann, luft, inkludert lysforurensing, stgv og stey. Samtidig innebzerer
ogsé landbruk en mulig fare for forurensing, og pavirker i dag i stor grad den gkologiske
tilstanden i resipientene som kystbekkene og kystvannforekomstene. Virksomheter med fare
for forurensning er palagt & seke om tillatelse gjennom lovverket. Landbruksbebyggelse som
ligger pa forurenset grunn med akseptabel forurensing med dagens bruk (ved Skjeberg Marinesenter) ma
vaere spesielt oppmerksom pa endret bruk.

En bruksendring kan medfare endring av utslipp. P& grunn av at det tidligere ikke var krav om utslippstillatelse
etter forurensingsloven eller tilkobling av saniteert avigpsvann til kommunalt avigpsnett pa eldre
landbruksbygg er det en risiko for at en bruksendring kan medfgre fare for forurenset utslipp. Det er gnskelig
at landbruksbebyggelse som ligger i naerheten av kommunalt VA-nett seker om & fare saniteert avigpsnett til
dette fremfor & sgke om utslippstillatelse etter forurensningsloven. Dokumentasjon av faring av saniteert
avlgpsvann til kommunalt VA-nett eller godkjent utslippstillatelse er sikret i bestemmelsene.

Virksomheter som genererer mye transport kan gi gkte klimagassutslipp, bade i forbindelse med jobbreiser
og kundereiser og/eller varelevering. De kan ogsa generere stay/stov fra bade virksomheten og trafikken som
kan bergre naermiljget. Bestemmelsen sikrer at det ikke er tillatt & sysselsette mer enn 5 arsverk per
driftsenhet, som begrenser trafikk knyttet til ansatte. Landbruksbebyggelsen ligger for det meste i god avstand
til tettbebyggelse. Dette begrenser antall bergrte knyttet til sty og stev. Bruk av eksisterende, tomme
bygninger framfor nybygging er positivt for a redusere klimagassutslipp.

Omradet ligger relativt langt fra hovedtyngden av boliger i Sarpsborg og Fredrikstad. Dersom mange besaker
omradet som felge av at det apnes for naering i eksisterende landbruksbygninger, kan det fgre til gkte
klimagassutslipp fra biltrafikk. Samtidig er det ofte personer som bor pa garden eller i lokalsamfunnene som
vil jobbe der. Det er derfor usikkert i hvilken grad bestemmelsen farer til gkte klimagassutslipp fra biltrafikk.

Oppfalging/avbgtende tiltak

Ingen. Temaet er allerede fulgt opp etter konsekvensutredning av kystsoneplanen med supplering av
bestemmelsene; det apnes kun for «mindre neeringsvirksomhet», det ma dokumenteres at saniteert
avlgpsvann feres til kommunalt VA-nett eller at landbruksbygningen har godkjent utslippstillatelse etter
forurensningsloven, og retningslinjene er supplert med hva som menes med at det ikke tillates vesentlig
belastning pa omgivelsene. Det er allerede sikret at virksomheten ikke skal sysselsette mer enn 5 arsverk per
driftsenhet, og at den ikke skal komme i konflikt med natur- eller friluftslivsinteresser. Hvis endringen farer til
mye trafikk i form av varelevering eller biltrafikk fra kunder pa smale veier som ellers brukes til
landbruksvirksomhet eller av naboer, vil det regnes som «vesentlig belastning pa omgivelsene», og dermed
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ikke tillates. Det vurderes ikke som ngdvendig med ytterligere avbatende tiltak eller oppfelging for dette
temaet.

2.2.4 Jordressurser, landbruksinteresser og viktige mineralressurser

Fakta

Store deler av analyseomrade 1 bestar av skog, men det finnes ogsa en del arealer med dyrka mark. I tillegg
er en del av skogen registrert som dyrkbar jord. Det finnes totalt ca. 10 130 dekar med dyrket mark og ca. 1
420 dekar med dyrkbar jord innenfor analyseomradet. Disse arealene befinner seg hovedsakelig i den
nordlige delen av omradet, og ved omrader der terrenget flater ut. Se figur 25. Jordkvaliteten er hovedsakelig
registrert som sveert god og god ifglge NIBIO. Landbruksbebyggelsen ligger naturligvis i tilknytning til
jordbruk- og skogbruksarealene.

Det er registrert tre omrader med forekomst av grus og sand innenfor analyseomradet: Skogen
lasmasseomrade (nr. 1 pa kartet), Hornes lgsmasseomrade (nr. 2 pa kartet) og Nedre Skinne
lasmasseomrade (nr. 3 pa kartet). Alle er registrert med liten betydning, samt forekomst av sand og grus som
materiale.

Det er registrert ett areal med naturstein innenfor analyseomradet: Kompergd (nr. 4 pa kartet).
Mineralressursen er registrert med liten betydning, samt ressurstype granitt og andre stgrkningsbergarter.
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Det finnes fire landbruksbygninger som ligger pa arealet som er registrert som Nedre Skinne
lasmasseomrade. | tillegg ligger landbruksbebyggelsen pa Gunnarstorp i naerheten av dette
lasmasseomradet (ca. 90 meter s@rgst). Omradet beskrives pa falgende mate av NGU: «Forekomsten
tilhgrer Onsgy-trinnet og ryggen bestar av sandig, grusig morene og lagdelt sand/grus mot @stlig ytterkant.
Stedvis noe blokk. Avsetning egner seg godt til lokalt byggerastoff, betong/veggrus etc». Ut fra ortofoto kan se
det ut som at det har vaert uttak i omradet tidligere, men at det ikke lenger er aktivt.
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Figur 26: Nedre Skinne losmasseomrade

Det finnes ogsa landbruksbebyggelse ca. 80 meter nord for natursteinforekomsten pa Kompergd, og ca. 40
meter nord for Hornes Igsmasseomrade.

Vurdering av konsekvenser: Sma positive

Bestemmelsen apner ikke opp for ny bebyggelse, men bruksendring av eksisterende
landbruksbebyggelse. Bestemmelsen sikrer at virksomhetene ikke legger beslag pa bygninger
som er ngdvendige for landbruksdriften, og at det ikke foretas vesentlig ombygging av
landbruksbygningene. Virksomhetene skal ikke komme i konflikt med landbruksinteresser, og
bygningene tillates ikke fradelt fra grunneiendommen. Det kan imidlertid forega tilfeller der
veier gar gijennom gardstun, og at gkt trafikk vil gi ulemper for landbruksdriften. Bestemmelsen gjgr det mulig
a ha en tilleggsinntekt til landbruksdriften, noe som er positivt for landbruket. Totalt sett vurderes
konsekvensene for landbruksinteresser som positive. Det forventes ikke at en bruksendring vil pavirke viktige
mineralressurser innenfor analyseomradet da det ikke medfgrer ny bebyggelse.

Oppfalging/avbatende tiltak

Ingen. Oppfalging vil forega gjennom byggesaksbehandling. Hvis kommunen vurderer at virksomhetene kan
komme i konflikt med landbruket, i et kortsiktig eller langsiktig perspektiv, pa garden hvor virksomheten er
tenkt eller pa nabogarder, er ikke bruksendring tillatt i henhold til bestemmelsen.
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2.2.5 Transportbehov

Fakta

Analyseomrade 1 ligger mellom ca. 6 km og 14 km fra Sarpsborg sentrum (malt fra torget), og mellom 8 km
og 14 km fra Fredrikstad sentrum (malt fra Stortorvet). Fra tettstedsgrensen er det mellom 3 km og 10 km i

avstand. Avstandene er malt fra naermeste til lengste avstand innenfor analyseomradet (se piler pa figur 27).

Dette vil si at de fleste landbruksbygningene ligger lenger unna tettsteder/byer enn gang- og sykkelavstand.

Enkelte landbruksbygg lengst nord i analyseomradet, som ved Ringstad, Storedal og Solberg ligger i
sykkelavstand til naermeste tettsted ved Sandbakken, Navestad og Borge.
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Vurdering av konsekvenser: Smé negative

Deler av analyseomradet lengst nord ligger i sykkelavstand til tettstedene Sandbakken,
Navestad og Borge. Store deler av omradet ligger imidlertid langt fra boligbebyggelse eller
tettsteder. Arbeidstakere, besgkende og varer vil i hovedsak matte bruke bil. Bestemmelsen
kan derfor bidra til noe gkt transportbehov.

Oppfolging/avbatende tiltak
Ingen. Temaet er allerede fulgt opp etter konsekvensutredning av kystsoneplanen med supplering av

bestemmelsene; virksomheten skal ikke fgre til vesentlig gkt trafikk fra kunder/besgkende og varelevering
sammenlignet med landbruksvirksomhet. Det er allerede sikret at virksomheten ikke skal sysselsette mer enn
5 arsverk per driftsenhet. Det vurderes ikke som ngdvendig med ytterligere avbatende tiltak eller oppfelging
for dette temaet.

2.2.6 Beredskap og ulykkesrisiko

Fakta

Store deler av analyseomrade 1 bestar av skog med skogbrannpotensiale. Neermeste brannstasjon ligger i
Sarpsborg sentrum; Sarpsborg Brann- og Feievesenet. Naermeste politistasjon ligger ogsa i Sarpsborg
sentrum som er mellom 6 km og 14 km fra analyseomradet i luftavstand. Pa det lengste, til
landbruksbebyggelsen pa Berg er det ca. 18-20 km og 20 minutter i kjgreavstand til brannstasjonen og
politistasjonen. Pa det neermeste, til landbruksbebyggelse pa Storedal og Ringstad er det ca. 10 km og 15
minutter i kjgreavstand til brannstasjonen og politistasjonen. Neermeste sykehus er Kalnes som ligger mellom
14-23 km og 15-20 minutter unna analyseomradet i kjgreavstand. Tidsestimatet inkluderer ikke hgyere
hastighet pa grunn av utrykning.

Noen av landbruksbygningene ligger langs veinett med én adkomst. En adkomst kan vaere sarbart dersom
veien stenges.

Det er registrert transport av farlig gods langs E6 og fv. 130 (Oldtidsveien).
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Figur 28: Brannfare og beredskap ved analyseomrade 1 (Kilde: DSB kart)

Vurdering av konsekvenser: Ingen merkbare

Det er ikke forventet at bruksendring av landbruksbebyggelse til naeringsvirksomhet vil
medfgre vesentlige endringer i beredskap og ulykkesrisiko. Avstanden til analyseomradet
ligger innenfor akseptabel utrykningstid pa 25 minutter i spredtbygde omrader. Bruksendringen
kan potensielt medfere gkt risiko for brann eller lignende, men dette vil avhenge av hvilken
virksomhet som etableres. Dette er ogsa ivaretatt i en retningslinje som presiserer at det ikke
tillates eksplosjons- eller brannfarlige virksomheter. Landbruksbebyggelsen som ligger langs
veinett med én adkomst er noe mer sarbar. Totalt sett vurderes konsekvensene til & ikke vaere merkbare.

Oppfalging/avbatende tiltak
Ingen. Temaet er allerede fulgt opp etter konsekvensutredning av kystsoneplanen med retningslinje som

omhandler at det ikke tillates eksplosjons- eller brannfarlige virksomheter. | henhold til bestemmelsen er det
heller ikke tillatt med virksomheter som tilfgrer vesentlig belastning pa omgivelsene. Det er ikke behov for
ytterligere presiseringer.
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2.2.7 Stormflo, flom og skred

Fakta

Store deler av analyseomradet bestar av bart fiell ifalge NGUs Igsmassekart. Dette gjelder spesielt den
sgrlige delen. Det er ogsa flere arealer som bestar av tynn/tykk havavsetning og marin strandavsetning.
Langs et belte mellom Skjebergkilen og Hunnebonn finnes det morene.

Det er mulighet for marin leire pa store deler av analyseomradet, spesielt i et belte i retning gst-vest mellom
Skjebergkilen/Horneskilen og Hunnebonn (se figur 29). Hvor det er marin leire kan det finnes kvikkleire. Flere
landbruksbygninger ligger pa arealer hvor muligheten for marin leire er registrert som stor, svaert stor eller
sveert stor men usammenhengende/tynt.

Det er registrert et aktsomhetsomrade for bade snaskred og steinsprang langs Rgaveien sgr i
analyseomradet (se nr. 1 pa figur 30). En landbruksbygning pa Skogen ligger innenfor utlapsomradet for
sngskred. Det er ogsa registrert to aktsomhetsomrader for sngskred helt nord i analyseomradet (se nr. 2 pa
figur 30). Det ligger ingen landbruksbygninger i umiddelbar nzerhet til dette aktsomhetsomradet.

Det er ikke registrert aktsomhetsomrader for jord- og flomskred, faresoner for kvikkleireskred eller
skredhendelser innenfor analyseomradet. Det ligger en faresone for kvikkleireskred like utenfor omradet mot
ast.
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Det er registrert bade stormflo (200 og

s s HETSOMRACE FOB . 1000 ar med planlagt havniva i 2090) og
! aktsomhetsomrade for flom innenfor
analyseomradet. Det er kun ved Berg at
7 aktsomhetsomrade for flom bergrer tre
« S eksisterende landbruksbygninger. Det er
&9 ikke registrert stormflo som bergrer
(A & landbruksbebyggelse, eller som ligger i
) o umiddelbar naerhet til
- ' landbruksbebyggelse. Naermeste
= ] L;J
= Berg—,

avstand er ved Ekelund péa ca. 70 meter.

| 3 Analyseomrade 1
| - 1 Landbrukshebyggelse innenfor analyseomradet

! zz2 Aktsomhetsomrade flom /
| S - 7
Figur 32: Aktsomhetsomréade for flom ved Berg

Vurdering av konsekvenser: Store negative

Skred: Mange av landbruksbygningene er plassert i omrader med stor/sveert stor mulighet for
marin leire og dermed ogsa mulighet for kvikkleire. En landbruksbygning pa Skogen ligger
ogsa innenfor aktsomhetsomradet for sngskred. Bestemmelsen apner ikke for ny bebyggelse,
men for potensielt gkt bruk av eksisterende landbruksbebyggelse med tilhgrende arealer
utendars. Bestemmelsen kan dermed fare til at flere mennesker befinner seg i omradet, og
muligens at det er gkte gkonomiske verdier i bygningene (selv om det ogsa kan veere store
gkonomiske verdier nar bygningene blir brukt til landbruksvirksomhet). Om det skjer et skred i omradet kan
bade bebyggelse og mennesker bli rammet, og det kan vaere fare for liv og helse.

Flom: Det er ingen landbruksbygninger som omfattes av stormflo (200 eller 1000 ar fra 2090), og det et
omrade hvor landbruksbygninger bergres av akisomhetsomrade for flom.

Samlet: Sannsynligheten for at bruksendringen medfgrer konsekvenser for skred og/eller flom er sveert liten,
men omfanget og konsekvensene kan potensielt veere veldig store. Samlet sett vurderes derfor konsekvensen
som store negative.

Oppfalging/avbgtende filtak:

For alle tiltak skal faren for omradeskred og flom vurderes iht. krav i PBL og TEK17 samt NVEs veileder
1/2019 (skred). Gjeldende regelverk sikrer derfor dette temaet i tilstrekkelig grad. Oppfalging vil forega
gjennom byggesaksbehandling.
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2.2.8 Befolkningens helse og helsens fordeling i befolkningen, tilgjengelighet for alle til uteomrader (inkludert
friluftslivsomréder) og gang- og sykkelveinett

Fakta
Det er i hovedsak ikke godt tilrettelagt med gang- og sykkelveinett i omradet. Fv. 130 Oldtidsveien er lagt inn i
planen for hovedsykkelvegnett med blandet trafikk.

Det finnes flere kartlagte friluftslivsomrader innenfor analyseomradet, bade med verdi viktig, sveert viktig og
registrert friluftslivsomrade. En del landbruksbygninger befinner seg innenfor disse friluftslivsomradene, se
figur 33. Dette er en grov kartlegging hvor store arealer er vurdert a veere friluftslivsomrade.

| tillegg gar det en fotrute — kyststien langs med vannet. Denne stien ligger hovedsakelig utenfor
analyseomradet, men deler av den gar innenfor ved Talberg vest i analyseomradet og ved Berg sar i
analyseomradet. Se figur 34-35 for utsnitt av de aktuelle omradene.

Tabell 7: Kartlagte friluftslivsomrader innenfor analyseomrade 1
ObjectID Omradenavn Omradetype Verdi

1 Ullergy syd - Karlsgy nord/syd Neerturterreng Sveert viktig
2 Ullergy nord Marka Viktig

3 Kvastebyen Neerturterreng Sveert viktig
4 Talbergasen-Skjeerviken Neerturterreng Sveert viktig
5 Kyststien Grgnn korridor Sveert viktig
6 Blakollen Stort turomrade med tilrettelegging Registrert
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FRILUFTLIVSDMRAD / Jmﬁmvsonnnim G TURSTI

0 Analyseomrade 1 D Analyseomrade 1
=2 Landbrukshebyggelse innenfor analyseomradet = Landbruksbebyggelse innenfor analyseomrédet
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P =]
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Figur 34: Friluftsomrader og tursti ved Talberg (ObjectID 4,5) Figur 35: Friluftsomrader og kyststi ved Berg (ObjectID 2,5)

Vurdering av konsekvenser: Sma positive

Bestemmelsen kan gi positive konsekvenser for befolkningens helse ved at den gir mulighet
for arbeidsplasser for selvstendige neeringsdrivende, og kan gi en tilleggsinntekt til
gardbrukere. Bestemmelsen kan bidra positivt til gkt aktivitet i lokalsamfunnene og langs
turstier. Bestemmelsen sikrer at virksomhetene ikke skal komme i konflikt med
friluftslivsinteresser.

Oppfalging/avbgtende tiltak

Ingen. Oppfelging vil forega gjennom byggesaksbehandling. Dersom virksomheten skal ta i bruk arealer
utenders som ligger like ved en tursti eller er del av et friluftslivsomrade, ma det sikres at
stien/friluftslivsomradet fortsatt er allment tilgjengelig.

2.2.9 Barn og unges oppvekstsvilkar

Fakta

BARNEHAGE i NERHETEN AV LANDBRUKSBYGG %1 ) x| Analyseomrade 1 bestar i stor grad av

= A spredt bolig- og fritidsbebyggelse. Irene

Handlykken familiebarnehage befinner seg
i X o innenfor analyseomradet i nordvest ved
B’ﬂ@\‘ & il Skjeervika, og ligger omtrent 60 meter unna

. & et landbruksbygg som er registrert som hus
i & '@ for dyr/landbruk, lager/silo. Se figur 36. Det
% s&; -/ befinner seg ellers ingen barnehager eller
g Eﬁ skoler innenfor analyseomradet da andre
@ & arealformal enn LNF ikke er med. Ullergy
U _ barnehage og barneskole ligger rett ved

‘ analyseomradet i sgr.

%t
o

0 25 50m

= Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet

K

Figur 36: Irene Handlykken barnehage (med rgd sirkel)
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Vurdering av konsekvenser: Ingen merkbare

Det vurderes at barnas muligheter for lek og rekreasjon ikke kommer til & bli noe seerlig
pavirket. | enkelte saker kan det bli mer trafikk pa noen veier hvor barn ferdes. Samtidig ferer
landbruket ogsa til en del trafikk med tungtransport (landbruksmaskiner og lastebiler).

Oppfalging/avbatende tiltak
Ingen. Oppfalging vil forega gjiennom byggesaksbehandling. Bestemmelsen apner for maksimalt 5 arsverk per
driftsenhet, og sikrer mot vesentlig gkt trafikk fra kunder/besgkende og varelevering sammenlignet med
landbruksvirksomhet.

2.2.10 Kriminalitetsforebygging

Fakta
Analyseomrade 1 bestar i stor grad av spredt bolig- og fritidsbebyggelse. Det er ukjent om omradet er spesielt
utsatt for kriminalitet.

Vurdering av konsekvenser: Sma positive

A ta i bruk tomme landbruksbygninger kan ha positive konsekvenser for
kriminalitetsforebygging ved at omradene i mindre grad kan utsettes for haerverk, og i starre
grad tas i bruk og dermed skaper aktivitet.

Oppfaolging/avbatende tiltak
Ingen.

2.2.11 Vei- og VA-infrastruktur

Fakta
VA-infrastruktur:

e Store deler av omradet er ikke opparbeidet med kommunalt vann- og avigpsnett. Det kan veere
utbygd vann- og avlgpsnett innenfor deler av omradet i tilknytning til eksisterende bebyggelse. Dette
er i all hovedsak trykkavlgp for spillvann, samt vannledning. Kommunen har ingen fremtidige planer
om & etablere flere kommunale VA-anlegg i omradet.

Vei-infrastruktur:

e Fv. 1178 Ullergyveien har en ADT pé ca. 1600-2200, fv. 1180 Kvasteveien péa ca. 1400, fv. 1198
Asergdveien pa ca. 340, fv. 1158 Storedalveien péa ca. 220 og fv. 130 Oltidsveien pa ca. 5400 (2021,
NVDB). Det er registrert flere trafikkulykker langs strekningene ifalge NVDB. Det finnes flere veier
med relativt lav standard, og flere strekninger med smale veier innenfor analyseomradet. Det er ikke
godt tilrettelagt med gang- og sykkelveinett.

Nl
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Vurdering av konsekvenser: Ingen merkbare

Det forventes at en bruksendring ikke medfarer vesentlig gkt behov for kapasitet i VA-nettet til
kommunen. Vurderingen forutsetter at virksomhetene som potensielt skal etableres, ikke har
noe ekstraordinaert behov for vannforsyning og/eller paslipp av avigp.

Det forventes at en bruksendring ikke medfarer vesentlige gkte trafikkmengder, slik at det
ikke blir behov for oppgradering av veiinfrastrukturen. Begrensningen til maksimalt 5 arsverk
per driftsenhet vil begrense dette.

Oppfolging/avbatende tiltak
Ingen. Oppfalging vil forega gjennom byggesaksbehandling, hvor VA-avdelingen blir inkludert.
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2.3 Samlet vurdering av konsekvenser og behov for oppfelging/avbatende tiltak - analyseomrade 1

Tabell 8: Oppsummering av konsekvens innen hvert tema og oppfalging/avbatende tiltak

Naturmangfold

Konsekvenser

Sma negative

Kulturminner, kulturmiljger og landskap

Behov for avbgtende tiltak i
kommuneplanen

(utover presiseringer allerede gjort i
bestemmelsene/retningslinjene)

Ingen.

Forurensning (utslipp til luft, herunder
klimagassutslipp, lysforurensning,
forurensning av vann og grunn, samt stay)
og vannmiljg

Ingen. Bestemmelsene er allerede
supplert med retningslinje om at det ikke
tillates virksomheter som tilfarer
negative visuelle virkninger pa
kulturmiljg og/eller kulturminner.

Sma negative

Jordressurser (landbruksinteresser) og
viktige mineralressurser

Ingen. Bestemmelsene er allerede
supplert med at det kun apnes for
«mindre neeringsvirksomhet», og at det
ma dokumenteres at saniteert
avlgpsvann fgres til kommunalt VA-nett
eller at landbruksbygningen har
godkjent utslippstillatelse etter
forurensningsloven. Retningslinjene er
ogsa supplert med hva som menes med
at det ikke tillates vesentlig belastning
pa omgivelsene.

Transportbehov

Ingen.

Sma negative

Beredskap og ulykkesrisiko

Ingen. Bestemmelsene er allerede
supplert med at det ikke tillates
virksomheter som farer til gkt trafikk fra
kunder/besgkende og varelevering
sammenlignet med landbruksvirksomhet

Havnivastigning, stormflo, flom og skred,
brannfare

Ingen. Bestemmelsene er allerede
supplert med retningslinje om at det
ikke tillates eksplosjons- eller
brannfarlige virksomheter.

Befolkningens helse og helsens fordeling i
befolkningen, tilgjengelighet for alle til

uteomrader (inkludert friluftslivsomrader) og

gang- og sykkelveinett

Ingen, ivaretas gjennom gjeldende
regelverk og byggesgknad.

Barn og unges oppvekstsvilkar

Ingen.

Kriminalitetsforebygging

Ingen.

Vei- og VA-infrastruktur

Ingen.

Ingen.
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3. Omrade 2: Sgrost (Syverstad, gst for Tvetervann, mm.)

3.1 Beskrivelse av omradet
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Figur 37: Analyseomrade 2 med landbruksbebyggelse innenfor analyseomréadet
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3.1.1 Lokalisering

Omrade 2 ligger s@rgst i Sarpsborg kommune, og er avgrenset av Skjebergbekken mot vest, Bgrtevannet
med Buerelva mot nordagst og kommunegrensa mot gst. Avgrensningen i vest er plassert 3 km fra tettstedet
(Sandbakken).

Omrade 2 omfatter blant annet Syverstad, Ingedal, Lilleby m.fl.

Avgrensningen til analyseomrade 2 som er konsekvensutredet omfatter formalet «LNF, Spredt bolig-, fritids-
0g naeringsbebyggelse».

3.1.2 Arealbruk

Arealbruken i analyseomrade 2 er variert, men mesteparten bestar av skogsomrader. Det finnes i tillegg en
del jordbruksareal, spesielt i den sarlige delen av analyseomradet. | den nordlige delen av analyseomradet,
som er preget av skogsareal, finnes det ogsa en del tjern og myrer. Det finnes lite tettstedsbebyggelse
innenfor analyseomradet, men en del spredt bolig-, fritids-, og landbruksbebyggelse. Samferdselsarene EB,
fv. 118 Ingedalveien, fv. 1190 Ranneldveien, fv. 599 Rokkeveien og fv. 1194 Vedalveien strekker seg ogsa
gjennom omradet.

3.1.3 Antall bygninger
Innenfor analyseomrade 2 finnes det totalt 351 landbruksbygninger med et samlet bebygd areal pa ca. 82 000
m? (se hva som defineres som landbruksbygninger i kapittel 1.4 «Omfang» under innledningen).



3.2 Fakta, konsekvenser og avbgtende tiltak, per tema

3.2.1 Naturmangfold

Fakta
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Det ligger ingen naturvernomrader innenfor analyseomradet. Jarstadmyra naturreservat grenser til
analyseomradet i sgrvest, men her ligger neermeste landbruksbebyggelse pa Kringlemyr i god avstand fra
reservatet (ca. 250 meter).

Det er registrert 60 viktige naturtyper, hvorav 12 er registrert som sveert viktig, 29 er registrert som viktig, og
19 er registrert som lokalt viktig. Se kart og tabeller nedenfor for informasjon om naturmangfoldverdiene.

Tabell 9: Naturtyper - DN-handbok 13

ObjectlD  Omradenavn Naturtype Verdi

1 Buerelva Viktig bekkedrag Sveert viktig (A)
2 Bartervann Andre viktige forekomster Sveert viktig (A)
3 Rersjgen Rik kulturlandskapssj@ Sveert viktig (A)
4 Buerelva Viktig bekkedrag Sveert viktig (A)
5 Skjebergbekken Viktig bekkedrag Viktig (B)

6 Buerelva Viktig bekkedrag Sveert viktig (A)
7 Sgndre Lilleby Dam Viktig (B)

8 Hjortas Dam Viktig (B)

9 Lilleby sendre Dam Lokalt viktig (C)
10 Voll V, sgndre dam Dam Viktig (B)

11 Bisseberg avre N Dam Lokalt viktig (C)
12 Bekken Dam Viktig (B)

13 Bakke, nordre dam Dam Viktig (B)

14 Bisseberg nedre @ Dam Lokalt viktig (C)
15 QJyestad nordre Dam Lokalt viktig (C)
16 Kutjernmyra Intakt lavlandsmyr i innlandet Viktig (B)

17 Bartervann Andre viktige forekomster Sveert viktig (A)
18 Ingedalsbekken Viktig bekkedrag Viktig (B)

19 Rad Dam Viktig (B)

20 Kransas & Andre viktige forekomster Lokalt viktig (C)
21 @yestad N, sgndre dam Dam Sveert viktig (A)
22 Voll gstre, N dam Dam Lokalt viktig (C)
23 Opsjg ST Gammel furuskog Viktig (B)

24 Rarsjgen Rik kulturlandskapssjg Sveert viktig (A)
25 Serle S Dam Lokalt viktig (C)
26 Bakke, sgndre dam Dam Viktig (B)

27 Tegneby Dam Viktig (B)

28 Voll V, nordre dam Dam Sveert viktig (A)
29 Messingrad Dam Lokalt viktig (C)
30 Grinergd V Smabiotoper Viktig (B)

31 SaltaV Strandeng og strandsump Viktig (B)

32 Heltorp S Dam Lokalt viktig (C)
33 Fredheim Dam Lokalt viktig (C)
34 Tveterbekken Viktig bekkedrag Lokalt viktig (C)
35 Grinergd Dam Viktig (B)

Nl
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36 Sandbask Parklandskap Viktig (B)
37 Berger Dam Viktig (B)
38 Oppsjo S Brannfelt Lokalt viktig (C)
39 Sarle gvre Tresatt kulturmark Viktig (B)
40 Voll gstre, S dam Dam Lokalt viktig (C)
41 Grgvle Smabiotoper Lokalt viktig (C)
42 Guslundbekken Viktig bekkedrag Viktig (B)
43 Bjgnnengbekken Viktig bekkedrag Viktig (B)
44 Jyestad N, nordre dam Dam Viktig (B)
45 Bessberg nordre Dam Lokalt viktig (C)
46 Hjortas Tresatt kulturmark Viktig (B)
47 Ingedalsbekken, gvre deler Viktig bekkedrag Viktig (B)
48 Buerelva Viktig bekkedrag Sveert viktig (A)
49 Red N Dam Lokalt viktig (C)
50 Jorstadmyra Intakt lavlandsmyr i innlandet Sveert viktig (A)
51 Ingerg midtre Dam Viktig (B)
52 Lobsgard Dam Lokalt viktig (C)
53 Red S Dam Lokalt viktig (C)
54 Ingedalsbekken Viktig bekkedrag Viktig (B)
55 Kringlemyr Dam Viktig (B)
56 Bjonnengbekken Viktig bekkedrag Viktig (B)
57 Bjgrnehue Gammel granskog Lokalt viktig (C)
58 Jgrstad Dam Viktig (B)
59 Guslundbekken Viktig bekkedrag Viktig (B)
60 Buerelva Viktig bekkedrag Sveert viktig (A)
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Det er registrert en landbruksbygning pa Serle gvre pa et viktig naturomrade med tresatt kulturmark.
Bygninger ser imidlertid ut til & veere revet ifglge ortofoto fra 2021. Andre landbruksbygninger pa Qvre Sgrlie
ligger i en avstand pa ca. 30 meter fra naturtypen. Se figur 40.

NATURMANGFOLD - 5

Evire Sarle A
|
|

2 Landbrukshebyggelse innenfor analyseomradet ———— g‘- 10
— Naturtyper

60m

[ra—
[

Figur 40: Serle avre tresatt kulturmark (Object/D 39)

Det er ogsa kartlagt alle landbruksbygninger som ligger 100 meter eller naermere fra naturverdier. Dette utgjar
til sammen 30 omrader. | tillegg til landbruksbygninger pa Serle @vre er det 15 naturtyper hvor
landbruksbygninger ligger 50 meter eller naermere. Dette er:

1. Bjennengbekken (viktig bekkedrag): Landbruksbygninger pa Torp ligger rett ved (ca. 1 meter unna).
Landbruksbygninger pa Dgle og Slang ligger ca. 5-10 meter unna.

2. Grinergd V (viktig smabiotoper): Landbruksbygninger pa Grindergd ligger rett ved (ca. 1 meter unna)

3. Sandbaek (viktig parklandskap): Landbruksbygninger pa Sandbekk ligger rett ved (ca. 2 meter unna)

4. Bekken (viktig dam): Landbruksbygninger pa Bekken ligger ca. 5 meter unna

5. Rad (viktig dam): Landbruksbygning pa Rad ligger ca. 10 meter unna

6. Grinerad (viktig dam): Landbruksbygninger pa Grinergd ligger ca. 15 meter unna.

7. Bgrtevann (sveert viktig): Landbruksbygninger pa Bastemarka ligger ca. 20 meter unna

8. Ingedalsbekken (viktig bekkedrag): Landbruksbygninger pa Rad ligger ca. 20 meter unna

9. Rad N (lokalt viktig dam): Landbruksbygninger pa Red ligger ca. 20 meter unna

10. Voll V, nordre dam (sveert viktig dam): Landbruksbygninger pa Vestre voll ligger ca. 20 meter unna

11. Fredheim (lokalt viktig dam): Landbruksbygninger pa Fredheim ligger ca. 20 meter unna

12. Tegneby (viktig dam): Landbruksbygninger pa Tegneby ligger ca. 30 meter unna

13. Guslundbekken (viktig bekkedrag): Landbruksbygninger pa Bergerhaug ligger ca. 45 meter unna

14. Bakke, nordre dam (viktig dam): Landbruksbygninger pa Bakke ligger ca. 45 meter unna

15. Ingerg midtre (viktig dam): Landbruksbygninger pa Ingergy ligger ca. 45 meter unna

Utsnittene nedenfor viser de seks naermeste hvor landbruksbygninger ligger 15 meter eller naermere fra
naturverdier.
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Figur 41: Bjgnnengbekken ved Torp (ObjectID 43) Figur 42: Grinerad smébiotoper og dam (ObjectID 30 og 35)
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Figur 45: Rad dam (ObjectID 19)

Vurdering av konsekvenser: Sma negative

Det ligger landbruksbygninger pa og i naerheten av viktige naturtyper. Endret bruk av
eksisterende landbruksbebyggelse kan muligens ha negative konsekvenser for
naturmangfoldet lokalt/regionalt dersom virksomheten fgrer til lysforurensning eller forurensing
av grunn/vann som gar utover neerliggende naturmangfoldverdier. Jkt/endret aktivitet kan
muligens forstyrre dyrelivet. Dette vil vaere avhengig av type og omfang ny aktivitet, i tillegg til
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den enkelte naturtypens sarbarhet. Samtidig kan ogsa landbruksvirksomhet fare til forurensning eller
forstyrrelser, og det er usikkert om endret bruk vil forbedre eller forverre dette.

Oppfalging/avbgtende tiltak

Ingen. Oppfalging vil forega gjennom byggesaksbehandling. Bestemmelsen sikrer at naeringsvirksomhet som
ikke faller inn under landbruksbegrepet ikke skal tilfere vesentlig belastning pa omgivelsene. Aktiviteten er
begrenset til 5 arsverk per driftsenhet. Bestemmelsen sikrer ogsa at virksomheten ikke skal komme i konflikt
med naturinteresser. Naturvernomradet er vist med bandleggingssone pa plankartet, og naturtyper med
hensynssoner. Forurensing blir fulgt opp som et eget tema i konsekvensutredningen og bestemmelsen. Det
vurderes ikke som ngdvendig med ytterligere avbgtende tiltak eller oppfalging for dette temaet i
kommuneplanen.

3.2.2 Kulturminner, kulturmiljger, landskap

Fakta

Det finnes flere viktige kulturmiljg- og kulturlandskapsomrader som ligger helt eller delvis innenfor
analyseomradet. Det er registrert 10 viktige kulturlandskapsomrader (med hensynssone H550 i utkast til
kommuneplanens arealdel 2023-2035). Blant dem er Oldtidsveien-Skjebergsletta som er et kulturhistorisk
landskap av nasjonal interesse (KULA). Det er ogsa registrert tre viktige kulturmiljgomrader (med
hensynssone H570 i utkast til kommuneplanens arealdel 2023-2035).
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Tabell 10: Kulturlandskap innenfor analyseomréadet

ObjectID Omradenavn Verdi

1 Oldtidsveien — Skjebergsletta (H550 02) Nasjonal interesse (KULA)

2 H550_30 i utkast til arealplanen 2023-2035 Viktig. Ikke vist i fylkesplanen

3 H550_31 i utkast til arealplanen 2023-2035 Viktig. Ikke vist i fylkesplanen

4 H550_32 i utkast til arealplanen 2023-2035 Viktig. Ikke vist i fylkesplanen

5 H550_35 i utkast til arealplanen 2023-2035 Viktig. Ikke vist i fylkesplanen

6 H550_39 i utkast til arealplanen 2023-2035 Viktig. Ikke vist i fylkesplanen

7 H550_40 i utkast til arealplanen 2023-2035 Viktig. Ikke vist i fylkesplanen

8 H550_41 i utkast til arealplanen 2023-2035 Viktig. Vist i fylkesplanen som viktig

motorveilandskap med utsyn over vakre kultur-
og naturlandskap.

9 H550_42 i utkast til arealplanen 2023-2035 Viktig. Vist i fylkesplanen som verdifullt
kulturlandskap med stilleflytende elvelgp med
overgang fra ravine til lave jorder og vatmark.
10 H550_43 i utkast til arealplanen 2023-2035 Viktig. Ikke vist i fylkesplanen

Tabell 11: Kulturmilje innenfor analyseomradet

ObjectID Omradenavn Verdi
1 Skjebergdalen, Hayfoss og Buerfoss, Viktig. Ikke vist i fylkesplanen.
sagbruk, rester etter industriminner og
boplasser. | utkast til fortettingsstrategi (2020) er omradet

beskrevet med «Hgy kulturminneverdi og
H570_43 i utkast til arealplanen 2023-2035 landskapsverdi»

2 Ingedal, jordbrukslandskap med Viktig. Deler av arealer er vist i fylkesplanen
middelalderkirke og helleristninger. som kulturmiljg med flere store
helleristningsfelt.

H570_37 i utkast til arealplanen 2023-2035
| utkast til fortettingsstrategi (2020) er omradet
beskrevet med «Sveert hgy kulturminneverdi,
hgy landskapsverdi».

3 Hoysand Viktig. Ikke vist i fylkesplanen.

Det finnes landbruksbebyggelse innenfor nesten alle registrerte kulturlandskap innenfor analyseomradet,
samt et registrert kulturmiljg; Ingedal helleristningsfelt. Se figur 46 og figur 47.

Det er registrert flere kulturminner og SEFRAK-bygg innenfor omradet. Det befinner seg til sammen 182
sikringssoner for kulturminner som er automatisk fredet etter Kulturminneloven. Det befinner seg til sammen
413 enkeltminner innenfor analyseomradet. Mange av disse enkeltminnene ligger innenfor sikringssonene for
kulturminner som er automatisk fredet.

Det er registrert 128 SEFRAK-bygg innenfor omradet. Av disse er 65 ikke omfattet av Kulturminneloven, 45 er
meldepliktig ihht. Kulturminneloven og 18 er ruin eller fiernet. Av de 128 SEFRAK-byggene som befinner seg
innenfor analyseomradet 2 utgjer 54 av disse landbruksbygninger. 21 av disse er meldepliktig ihht.
Kulturminneloven. Se tabell 12 for informasjon om disse.

Nl
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Tabell 12: Landbruksbebyggelse som er SEFRAK-registrert innenfor analyseomradet
Objectnavn

SEFRAK-status
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Bygningstype

2 LAVE, INGERQ Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
3 LAVE/STALL, INGER@ Ikke omfattet av Kulturminneloven Landbruksbygning
4 RUIN ETTER BRYGGERHUS, Ruin eller fjernet Landbruksbygning
INGERQD
4 STABBUR, INERQ Ikke omfattet av Kulturminneloven Landbruksbygning
5 POTETKJELLER, BRAARZD Ruin eller fjernet Landbruksbygning
6 BRYGGERHUS, BRAAR@D Ikke omfattet av Kulturminneloven Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
7 SMIE, BRAAR@D Ikke omfattet av Kulturminneloven Landbruksbygning
8 SMIE, LOBSGAARD Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
9 POTETKJELLER, KORNBU, Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
LOBSGAARD
10 POTETKJELLER, LISLEGAARD Ikke omfattet av Kulturminneloven Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
11 STABBUR, SLANG NORDRE Ikke omfattet av Kulturminneloven HSS for dyr/landbruk,
lager/silo
12 BRYGGERHUS, SLANG Meldepliktig ihht. Kulturminneloven Lagndbruksbygning
NORDRE
13 FJJS, SLANGHAUGEN Ikke omfattet av Kulturminneloven Landbruksbygning
14 POTETKJELLER, UTENGEN Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
15 LAVE OG FJ@S, UTENGEN Ikke omfattet av Kulturminneloven Landbruksbygning
16 POTETKJELLER, R&ZD SONDRE | Ikke omfattet av Kulturminneloven Landbruksbygning
17 LAVE, R@D S@NDRE Ruin eller fjernet Landbruksbygning
18 FJGS / STALL / GRISEHUS, R&ZD | Ruin eller fiernet Landbruksbygning
NORDRE
19 VOGNSKJUL, ROD NORDRE Ikke omfattet av Kulturminneloven Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
20 POTETKJELLER, FREDHEIM Ikke omfattet av Kulturminneloven Landbruksbygning
21 LAVE OG FJ@S, HELTORP Ruin eller fiernet Landbruksbygning
22 POTETKJELLER, BAKKE Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
23 STABBUR, BISSEBERG MELLOM | Meldepliktig ihht. Kulturminneloven Lagndbruksbygning
24 STABBUR, GUSLUND @VRE Ikke omfattet av Kulturminneloven Landbruksbygning
25 BOLIGHUS, SORLEHAUGEN Ikke omfattet av Kulturminneloven Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
26 LAVE/STALL/FJ@S, SORLE Ikke omfattet av Kulturminneloven Landbruksbygning
OVRE
27 BOLIGHUS, BAKKEN Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
28 STABBUR, SORLI NEDRE Ikke omfattet av Kulturminneloven Landbruksbygning
29 POTETKJELLER, Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Hus for dyr/landbruk,
SNEKKERTORP lager/silo
30 POTETKJELLER, TEGNEBY Ruin eller fjernet Landbruksbygning
31 SMIE, TEGNEBY Ruin eller fjernet Landbruksbygning
32 LAVE, TEGNEBY Ruin eller fiernet Landbruksbygning
33 STABBUR, TEGNEBY Ikke omfattet av Kulturminneloven Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
34 POTETKJELLER, SYNSTERUD Ruin eller fiernet Lagndbruksbygning
35 STABBUR, SONSTERUD Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
36 BOLIGHUS, SORLIKLEV Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning

Nl
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37 BOLIGHUS/BRYGGERHUS, R@D | Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning

38 BOLIGHUS, OREMOHAUGEN Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning

39 POTETKJELLER, Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
OREMOHAUGEN

40 BRYGGERHUS, RONNELD Ikke omfattet av Kulturminneloven Landbruksbygning
VESTRE

41 STABBUR, RONNELD VESTRE Ikke omfattet av Kulturminneloven Landbruksbygning

42 STABBUR, RONNELD JSTRE Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning

43 SMIE, RONNELD JSTRE Ruin eller fiernet Landbruksbygning

44 STABBUR M/KLOKKE, SANDBEK | lIkke omfattet av Kulturminneloven Landbruksbygning
JSTRE

45 GRUNNMUR PA LAVE, Ikke omfattet av Kulturminneloven Landbruksbygning
SANDBEK @STRE

46 SMIE OG VERKSTED, SANDBEK | Ruin eller fiernet Landbruksbygning
JSTRE

47 RUIN ETTER KJELLER, Ruin eller fiernet Hus for dyr/landbruk,
GRINER@D VESTRE lager/silo

48 BRYGGERHUS, GRINER@D Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
VESTRE

49 VEDSKJUL/WC, GRINER@D Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
VESTRE

50 STABBUR, GRINER@D VESTRE Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning

51 POTETKJELLER, GRINER@D Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
JSTRE

52 STABBUR. MESSINGR®@D. Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning

53 SMIE, BUER Ruin eller fiernet Landbruksbygning

54 POTETKJELLER, BUER Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning

Flere av landbruksbygningene befinner seg i tilkknytning til kulturlandskap og kulturmiljg, og ligger derfor i
naerheten til disse verdiene. Tre landbruksbygninger ligger innenfor sikringssoner for kulturminner, og to
landbruksbygninger ligger innenfor enkeltminner uten sikringssoner. Disse er markert i figur 50. En av disse
landbruksbygningene befinner seg ogsa innenfor kulturmiljget og kulturlandskapet ved Ingedal
helleristningsfelt. Se mer informasjon om landbruksbygninger innenfor kulturminnene i tabell 13.



SIDE 64 Av 185

NENFOR KULTE]RMINNER I N
Dstre

‘' “: 8 A

: ///

e

N

A
R

&

-

. SendreMelles

\»

9

\

% o o o'l Vi
A A g Y
Revehifjellet ///////// K \\ e Tegnforkla}rlng

L DN e Do

// / \ = 4 ::(I:l:::::::?nnenfor analyseomradet

I Enkeltminner innenfor analyseomradet

. Landbrukshebyggelse innenfor sikringssone

.I\-\ ] O Landbruksbebyggelse innenfor enkeltminne

«
-

=

g

El ”‘F.h

a an
.
jepasul

<«
-
-

Figur 50: Landbruksbygg som ligger pa kulturminner (sikringssoner eller enkeltminner) vises med rad sirkel.

Tabell 13: Landbruksbygninger innenfor kulturminner - sikringssoner (nr. 1-3) og enkeltminner (nr. 4-5

Bygningstype Kulturminnenavn Informasjon
1 Hus for Bisseberg Gravfelt. Feltet bestar av 9 rundhauger.
dyr/landbruk,
lager/silo
2 Landbruksbygning | Slang nordre 1 Helleristningsfelt — Bergkunst.
3 Landbruksbygning | Bissebergkasa Gravfelt. Rester av steinsetning.
4 Landbruksbygning | H. Johnsen's nr.5 — del av Gravfelt — Gravhaug.
Slang nordre gravfelt
5 Landbruksbygning | Ingen — del av Slang nordre | Gravfelt — Gravrgys.
gravfelt

Vurdering av konsekvenser: Sméa positive

Bestemmelsen apner ikke opp for ny bebyggelse, men bruksendring av eksisterende
landbruksbebyggelse. Den kan dermed bidra til at tomme landbruksbygninger tas i bruk og
vedlikeholdes, noe som kan vaere positivt for kulturmiljg/-landskap og bevaring av gamle bygg.
@kt bruk kan bidra til at flere opplever kulturminnene, men kan ogsa gi fare for at kulturminner
blir skadet/forringet. Det er samtidig en fare for at naeringsvirksomhet som tar i bruk arealer
utendgrs i tilknytning til landbruksbebyggelsen kan veere visuelt skiemmende for kulturminner. En retningslinje
ivaretar dette ved & presisere at negative visuelle virkninger pa landskap, kulturmiljg og/eller kulturminner ikke
tillates. Samlet sett vurderes derfor konsekvensene til & veere sma positive.

Nl
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Ingen. Temaet er allerede fulgt opp etter konsekvensutredning av kystsoneplanen med retningslinje som
omhandler at det ikke tillates negative visuelle virkninger pa kulturmiljg og/eller kulturminner.
Kulturminneloven og andre bestemmelser i kommuneplanen skal ogsa sikre at kulturminner ikke
skades/forringes. | en byggesak (bruksendring) vil det vurderes om tiltaket kan komme i konflikt med
verneinteresser, for eksempel pad SEFRAK-registrerte bygninger eller automatisk fredete kulturminner.

3.2.3 Forurensning og vannmilj@

Fakta

Store deler av analyseomrade 2 ligger innenfor nedbgrsfelt til Tvetervannet og Isesjgen som er
drikkevannskilder. Sma deler av omradet i s@r drenerer direkte til sjgen. Se tabell 14 og figur 51 for oversikt
over alle nedbersfelt innenfor analyseomradet og vannuttaksomradene for drikkevannskildene (merket med
bla sirkel). Nedbarsfelt til vannuttaksomradene ligger i den nordlige delen av analyseomradet.

Tabell 14: Nedbarsfelt innenfor analyseomradet
Navn nedbgrsfelt

Pkt. navn fra

Pkt. navn til

1 Ingedalsbekken Utlgp av Ingedalsbekken i Moaleira Ingridtjernet

2 Isoa Utlgp av Isesjgen Utlgp av Isoa i Isesjgen

3 Isoa Utlgp av Isoa i Isesjgen Ramntjernet

4 Kystfelt Utlep av Bjgnnengbekken (Losgard) i | Utlep av Skjebergbekken i
Grimsgaykilen Skjebergkilen

5 Bjennengbekken Utlep av Bjgnnengbekken (Losgard) i | Hjerterasen

(losgard) Grimsgykilen

6 Skjebergbekken Utlgp av Skjebergbekken i Navestad
Skjebergkilen

7 Hjelmungbekken Utlgp av Hjelmungbekken i Torp bekk
Rasneskilen

8 Kystfelt Kjetangen Tangen

9 Kystfelt Tangen Utlgp av Bjgnnengbekken

(Losgard) i Grimsgykilen
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. Sj@ og innsjg ved og innenfor

A analyseomréde 2 er i hovedsak i moderat
gkologisk tilstand. Unntaket er Ingridtjernet
som er registrert med god gkologisk
tilstand. Kjemisk tilstand er udefinert for sjg
og innsjg med unntak av sjgen ved
Grimsgy hvor den er definert som darlig.
Det ligger en landbruksbygning (skogs- og
utmarkskoie) like ved Ingridtjernet, se figur
53.

PKOLOGISK TILSTAND

1 Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet
Pkologisk tilstand innsjg
God

0 50 100m

| e |

Figur 563: Landbruksbygning ved Ingridtjernet

| den nordlige delen av analyseomradet er den gkologiske tilstanden i bekkene/elvene hovedsakelig god,
mens i den sgrlige delen av analyseomradet er den gkologiske tilstanden i bekkene/elvene hovedsakelig
darlig. Enkelte bekker/elver er ogsa registrert med moderat tilstand (Hjelmungbekken og
Buerelva/buerbekken) og sveert darlig gkologisk tilstand (Akentobekken/Bjsnnengbekken). Den kjemiske
tilstanden til bekkene/elvene er udefinert, med unntak av Akentobekken/Bjgnnengbekken som er definert med
god tilstand.

Enkelte av landbruksbygningene ligger i naerheten av bekkene/elvene. Det ligger 62 landbruksbygninger
innenfor en avstand pa 100 meter eller naermere og 24 landbruksbygninger innenfor en avstand pa 50 meter
eller neermere. Utsnittene nedenfor viser de 5 landbruksbygningene som ligger 15 meter eller naermere fra
bekk/elv som er registrert med gkologisk tilstand:

e Landbruksbygning ved Holtet ligger ca. 13 meter unna Akentobekken/Bjgnnengbekken med sveert
darlig gkologisk tilstand og god kjemisk tilstand (figur 54).

e Landbruksbygning ved Bekken ligger ca. 10 meter unna Ingedalsbekken med darlig gkologisk tilstand
og udefinert kjemisk tilstand (figur 55).

e Landbruksbygning ved Torp ligger 5 meter unna Akentobekken/Bjennengbekken med sveert darlig
gkologisk tilstand og god kjemisk tilstand (figur 56).

e To landbruksbygninger ved Slang ligger ca. 10-15 meter unna Akentobekken/Bjgnnengbekken med
sveert darlig gkologisk tilstand og god kjemisk tilstand (figur 57).
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Figur 56: Landbruksbygninger pa Torp Figur 57: Landbruksbygninger p& Slang

Det er ikke registrert noen omrader med forurenset grunn innenfor analyseomrade 2. Det er imidlertid
registrert et omrade med forurenset grunn i kommunens lokale datasett, Skjeberg stasjon industriomrade,
som ligger like utenfor analyseomradet i vest, se figur 58.

Eldre landbruksbygg har ikke hatt krav om utslippstillatelse etter forurensingsloven eller krav om tilkobling av
saniteert avlgpsvann til kommunalt avigpsnett fordi det tidligere ikke var vanlig med bad/toalett/vaskerom i
bygningene. Dette er noe som har kommet de siste 10-20 arene, hvor det som fglge av dette ogsa har blitt
krav til utslippstillatelse eller tilkobling til kommunalt avigpsnett (omtrent pa 2020-tallet). Eldre
landbruksbebyggelse kan derfor utgjere en risiko for forurenset utslipp.

Analyseomradet er hovedsakelig lite utsatt for stay- og luftforurensning. Den sarligste delen av
analyseomradet er pavirket av stgy knyttet til bade E6 og jernbanen (omfattes av bade r@d og gul staysone).
Nordover ligger disse stgysonene utenfor analyseomrade. Det er ogsa registrert bade rade og/eller gule
stgysoner knyttet til fv. 1186, fv. 1184, fv. 118, fv.1190 og fv. 599. Det finnes landbruksbygninger innenfor
disse stgysonene.

Det er ikke registrert stgysoner i den nordligste delen av analyseomradet.

Nl
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Vurdering av konsekvenser: Middels negative

Bruk av bygninger til annen naeringsvirksomhet enn landbruk kan muligens gi fare for
forurensing av grunn, vann, luft, inkludert lysforurensing, stav og stgy. Samtidig innebaerer
ogsa landbruk en mulig fare for forurensing, og pavirker i dag i stor grad den gkologiske
tilstanden i resipientene som kystbekkene og kystvannforekomstene. Virksomheter med fare
for forurensning er palagt & seke om tillatelse gjennom lovverket.

En bruksendring kan medfgre endring av utslipp. Pa grunn av at det tidligere ikke var krav om utslippstillatelse
etter forurensingsloven eller tilkobling av sanitaert avigpsvann til kommunalt avigpsnett pa eldre
landbruksbygg, er det en risiko for at en bruksendring kan medfgre fare for forurenset utslipp. Det er gnskelig
at landbruksbebyggelse som ligger i neerheten av kommunalt VA-nett sgker om & fere sanitaert avigpsnett til
dette fremfor & sgke om utslippstillatelse etter forurensningsloven. Dokumentasjon av fgring av sanitaert
avlgpsvann til kommunalt VA-nett eller godkjent utslippstillatelse er sikret i bestemmelsene.

Store deler av analyseomrade 2 ligger innenfor nedbgrsfelt il drikkevannskilder. Bruksendring som ferer til
gkt og/eller endret bruk av eksisterende bygning og uteomrade like ved en drikkevannskilde, eller like ved en
bekk som renner til en drikkevannskilde, kan potensielt gi fare for forurensning av radvannet. Det skal tas inn
hensynssoner pa nedbgrsfeltet med egne bestemmelser om hensyn til drikkevannskilder. | tillegg skal det tas
inn byggegrenser mot vassdrag (innsjger, elver og bekker), med bestemmelser som forbyr tiltak som kan
forurense drikkevannskilden. Byggegrensene skal ogsa sikre at det gjgres en vurdering av fare for forurensing
av vassdrag for tiltak innenfor disse grensene. Bruksendring av landbruksbygg er et tiltak som vil omfattes av
bestemmelsene.

Virksomheter som genererer mye transport kan gi gkte klimagassutslipp, bade i forbindelse med jobbreiser og
kundereiser og/eller varelevering. De kan ogsa generere stay/stov fra bade virksomheten og trafikken som
kan bergre naermiljget. Bestemmelsen sikrer at det ikke er tillatt & sysselsette mer enn 5 arsverk per
driftsenhet, som begrenser trafikk knyttet til ansatte. Landbruksbebyggelsen ligger for det meste i god avstand
til tettbebyggelse. Dette begrenser antall bergrte knyttet til stay og stav. Bruk av eksisterende, tomme
bygninger framfor nybygging er positivt for & redusere klimagassutslipp.

Omradet ligger relativt langt fra hovedtyngden av boliger i Sarpsborg og Fredrikstad. Dersom mange besaker
omradet som felge av at det apnes for naering i eksisterende landbruksbygninger, kan det fgre til gkte
klimagassutslipp fra biltrafikk. Samtidig er det ofte personer som bor pa garden eller i lokalsamfunnene som
vil jobbe der. Det er derfor usikkert i hvilken grad bestemmelsen forer til gkte klimagassutslipp fra biltrafikk.

Oppfalging/avbgtende tiltak

Ingen. Drikkevannskilder er allerede fulgt opp i planarbeidet hvor det tas inn hensynssoner og byggegrenser
med egne bestemmelser for & sikre dette. Andre temaer er allerede fulgt opp etter konsekvensutredning av
kystsoneplanen med supplering av bestemmelsene; det apnes kun for «mindre neeringsvirksomhet», det ma
dokumenteres at saniteert avigpsvann feres til kommunalt VA-nett eller at landbruksbygningen har godkjent
utslippstillatelse etter forurensningsloven, og retningslinjene er supplert med hva som menes med at det ikke
tillates vesentlig belastning pa omgivelsene. Det er allerede sikret at virksomheten ikke skal sysselsette mer
enn 5 arsverk per driftsenhet, og at den ikke skal komme i konflikt med natur- eller friluftslivsinteresser. Hvis
endringen farer til mye trafikk i form av varelevering eller biltrafikk fra kunder pa smale veier som ellers brukes
til landbruksvirksomhet eller av naboer, vil det regnes som «vesentlig belastning pad omgivelsene», og dermed
ikke tillates. Det vurderes ikke som ngdvendig med ytterligere avbatende tiltak eller oppfelging for dette
temaet.

Nl
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3.2.4 Jordressurser, landbruksinteresser, og viktige mineralressurser

Fakta
Store deler av analyseomrade 2 bestar av skog, spesielt den nordlige delen, men det finnes ogsa en del

arealer med dyrka mark. | tillegg er en del av skogen registrert som dyrkbar jord. Det finnes totalt ca. 13 660
dekar med dyrket mark og ca. 4 540 dekar med dyrkbar jord innenfor analyseomradet. Disse arealene
befinner seg hovedsakelig i den s@rlige og midterste delen av omradet, og ved omrader der terrenget flater ut.
Se figur 59. Jordkvaliteten er hovedsakelig registrert som sveert god ifglge NIBIO. Landbruksbebyggelsen
ligger naturligvis i tilknytning til jordbruk- og skogbruksarealene.
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Det er registrert syv omrader med forekomst av grus og sand innenfor analyseomradet (nummerering tilsvarer
ObjectID pa kartet):

Slottsfjellet lssmasseomrade
Bossmyr lgsmasseomrade
Sgrlemoen lasmasseomrade
Syverstadvann Igsmasseomrade
Teommerasen lasmasseomrade
Mellgs lasmasseomrade
Bastoasen lgsmasseomrade

Nogkrwh =

Alle massetakene er registrert med liten betydning, samt forekomst av sand og grus som materiale.

Det ligger landbruksbebyggelse pa Serlemoen lgsmasseomrade (hus for dyr/landbruk, lager/silo). Se figur 60.
Omradet beskrives pa fglgende mate av NGU: «Forekomsten ligger mellom nord-sydgaende fjellkoller og
bestar av sand og fingrus. Massene kan benyttes til lokale veg- og betongformal. Mulig videre uttak kan skje
mot gst-nordost og syd». Lesmasseomradets utstrekning er ikke oppdatert i venstre utsnitt som viser
landbruksbygning. Hgyre utsnitt viser oppdatert utrekning pa NGU sine nettsider. Ifglge denne utrekningen
ligger landbruksbygningen pa lgsmasseomradet.

vrgs orle

MINERALRESSURSER o

|8
/u

R .. . Sorleflaugen

[¥ soiemoen
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Figur 60: Serlemoen lgsmasseomrade

Det ligger ogsa landbruksbebyggelse i naerheten av Mellgs Igsmasseomrade (ca. 70 meter). Ellers ligger
landbruksbygninger i god avstand fra kartlagte mineralressurser og forekomster av grus og sand.

Det er registrert ett areal med naturstein innenfor analyseomradet: Skjeberg (nr. 1 pa kartet).
Mineralressursen er registrert med liten betydning, samt ressurstype granitt og andre stgrkningsbergarter.
Ifelge NGU er steinbruddet nedlagt.

Vurdering av konsekvenser: Sma positive

Bestemmelsen apner ikke opp for ny bebyggelse, men bruksendring av eksisterende
landbruksbebyggelse. Bestemmelsen sikrer at virksomhetene ikke legger beslag pa bygninger
som er ngdvendige for landbruksdriften, og at det ikke foretas vesentlig ombygging av
landbruksbygningene. Virksomhetene skal ikke komme i konflikt med landbruksinteresser, og
bygningene tillates ikke fradelt fra grunneiendommen. Det kan imidlertid forega tilfeller der

Nl
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veier gar gjennom gardstun, og at gkt trafikk vil gi ulemper for landbruksdriften. Bestemmelsen gjer det mulig
a ha en tilleggsinntekt til landbruksdriften, noe som er positivt for landbruket. Totalt sett vurderes
konsekvensene for landbruksinteresser som positive. Det forventes ikke at en bruksendring vil pavirke viktige
mineralressurser innenfor analyseomradet da det ikke medfarer ny bebyggelse.

Oppfolging/avbatende tiltak

Ingen. Oppfalging vil forega gjennom byggesaksbehandling. Hvis kommunen vurderer at virksomhetene kan
komme i konflikt med landbruket, i et kortsiktig eller langsiktig perspektiv, pa garden hvor virksomheten er
tenkt eller pa nabogarder, er ikke bruksendring tillatt i henhold til bestemmelsen.

3.2.5 Transportbehov

Fakta

Analyseomrade 2 ligger mellom ca. 8 km og 18 km fra Sarpsborg sentrum (malt fra torget), og mellom 10 km
og 20 km fra Halden sentrum (malt fra Busterudparken). Fra tettstedsgrensen er det mellom 3 km og 13 km i
avstand. Avstandene er malt fra naermeste til lengste avstand innenfor analyseomradet (se piler pa figur 61).

Dette vil si at de fleste landbruksbygningene ligger lenger unna tettsteder/byer enn gang- og sykkelavstand.
Enkelte landbruksbygg lengst nord og vest i analyseomradet, som ved Buer, Messingrad, Sandbekk, Lilleby,
og nord i Skjeberg ligger i sykkelavstand til neermeste tettsted ved Sandbakken og Klgvningstein.
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Figur 61: Avstander fra byer og tettstedsgrense for analyseomrade 2

Vurdering av konsekvenser: Smé negative
Deler av analyseomradet lengst nord og vest ligger i sykkelavstand til tettstedene Sandbakken

og Klgvningstein. Store deler av omradet ligger imidlertid langt fra boligbebyggelse eller
tettsteder. Arbeidstakere, besgkende og varer vil i hovedsak matte bruke bil. Bestemmelsen

kan derfor bidra til noe gkt transportbehov.

Oppfalging/avbgtende tiltak
Ingen. Temaet er allerede fulgt opp etter konsekvensutredning av kystsoneplanen med supplering av

bestemmelsene; virksomheten skal ikke fgre til vesentlig gkt trafikk fra kunder/besgkende og varelevering
sammenlignet med landbruksvirksomhet. Det er allerede sikret at virksomheten ikke skal sysselsette mer enn
5 arsverk per driftsenhet. Det vurderes ikke som ngdvendig med ytterligere avbgtende tiltak eller oppfelging

for dette temaet.

Nl
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3.2.6 Beredskap og ulykkesrisiko

Fakta

Store deler av analyseomrade 2 bestar av skog med skogbrannpotensiale. Neermeste brannstasjon ligger i
Halden eller Sarpsborg, avhengig av om du befinner deg sar eller nord i analyseomradet. Det samme gjelder
naermeste politistasjon. Brann- og politistasjon i bAde Halden og Sarpsborg ligger mellom 8-18 km unna
analyseomradet i luftavstand. Det er ca. 12 km fra landbruksbebyggelsen som ligger midt imellom de to
byene. Omradet tilhgrer imidlertid brannvesendistriktet til Sarpsborg brann- og feievesen.

Pa det lengste, til landbruksbebyggelsen mellom Lilleby og Syverstad er det ca. 15 km og 20 minutter i
kjgreavstand til brann- og politistasjonene i Sarpsborg og Halden. Pa det naermeste, til landbruksbebyggelsen
pa Skjeberg er det ca. 12 km og 15 minutter i kjgreavstand til brannstasjonen og politistasjonen i Sarpsborg.
Fra landbruksbebyggelsen pé Ingerad (som ligger naermest Halden) er det ca. 8 minutter og 7 km til Halden
brannstasjon og 15 km og 20 minutter til Halden politistasjon. Det er likevel ikke mer enn ca. 20 km og 20
minutter til Sarpsborg brann- og politistasjon som omradet harer til.

Neermeste sykehus er Kalnes som ligger mellom ca. 20-30 km og 15-40 minutter unna analyseomradet i
kjgreavstand. Lengste avstand i tidsestimat er nordgst i analyseomréadet, ved Grindergd og Slora, pa grunn av
veinettet. Tidsestimatet inkluderer ikke hayere hastighet pa grunn av utrykning.

Noen av landbruksbygningene ligger langs veinett med én adkomst. En adkomst kan veere sarbart dersom
veien stenges. Det finnes ogsa landbruksbygninger i skogsomrader hvor det ikke er mulig & kjgre helt frem til
bygningen.

Det er registrert transport av farlig gods langs E6.
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Figur 62: Brannfare og beredskap ved analyseomrade 2 (Kilde: DSB kart)

Vurdering av konsekvenser: Ingen merkbare
Det er ikke forventet at bruksendring av landbruksbebyggelse til naeringsvirksomhet vil

medfare vesentlige endringer i beredskap og ulykkesrisiko. Mesteparten av
landbruksbygningene ligger innenfor akseptabel utrykningstid pa 25 minutter i spredtbygde
omrader. Det finnes enkelte landbruksbygninger lengst nordgst i analyseomrader som ligger
noe lenger unna Kalnes sykehus enn dette, men tiden er beregnet uten hgyere hastighet pga.
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utrykning. Bruksendringen kan potensielt medfare gkt risiko for brann eller lignende, men dette vil avhenge av
hvilken virksomhet som etableres. Dette er ogsa ivaretatt i en retningslinje som presiserer at det ikke tillates
eksplosjons- eller brannfarlige virksomheter. Landbruksbebyggelsen som ligger langs veinett med én adkomst
er noe mer sarbar. Bestemmelsen vil ikke apne for etablering av adkomst for landbruksbygninger som ikke
har dette i eksisterende situasjon. Dette blir eventuelt en disp. fra LNF-formalet. Det vil derfor vaere mest
aktuelt med bruksendring for landbruksbygninger med adkomstmulighet i dagens situasjon. Totalt sett
vurderes konsekvensene til & ikke vaere merkbare.

Oppfalging/avbatende tiltak
Ingen. Temaet er allerede fulgt opp etter konsekvensutredning av kystsoneplanen med retningslinje som

omhandler at det ikke tillates eksplosjons- eller brannfarlige virksomheter. | henhold til bestemmelsen er det
heller ikke tillatt med virksomheter som tilfgrer vesentlig belastning pa omgivelsene. Det er ikke behov for
ytterligere presiseringer.

3.2.7 Stormflo, flom og skred

Fakta
Store deler av analyseomradet bestar av bart fijell ifslge NGUs lgsmassekart. Dette gjelder spesielt den

nordlige delen av analyseomradet (nord for fv. 599), samt arealer ved Lokkevika, Grimsgy og Syverstad. Det
er ogsa flere arealer som bestar av morene, tynn/tykk havavsetning og marin strandavsetning.

Det er mulighet for marin leire pa store deler av analyseomradet ser for fv. 599 (se figur 63). Hvor det er marin
leire kan det finnes kvikkleire. Flere landbruksbygninger ligger pa arealer hvor muligheten for marin leire er
registrert som stor, sveert stor eller sveert stor men usammenhengende/tynt.

Det er registrert bade skredhendelser og kvikkleireomrader innenfor den sgrlige halvdelen av analyseomradet
(se nr. 1 og 2 pa figur 64 for kvikkleireomrader). Det finnes landbruksbygninger bade pa og like ved disse
omradene. Landbruksbebyggelsen pa Melleby ligger pa et kvikkleireomrade, og landbruksbebyggelsen pa
@vre Gruslund ligger like ved.

Det er kun registrert et aktsomhetsomrade for steinsprang innenfor analyseomradet. Dette ligger ved
Revehifjellet. | samme omrade er det registrert to aktsomhetsomrader for sngskred (se nr. 3 pa figur 64). Det
er ogsa registrert et mindre aktsomhetsomrade for sngskred nord i analyseomradet, ved Bakkehaugen (nr. 4
pa figur 65). Det ligger ingen landbruksbygninger i naerheten av disse aktsomhetsomradene. Det er ikke
registrert aktsomhetsomrade for jord- og flomskred innenfor analyseomradet.
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Det er registrert bade stormflo (200 og 1000 ar med planlagt havniva i 2090) og aktsomhetsomrade for flom
innenfor analyseomradet. Det er ikke registrert stormflo som bergrer landbruksbebyggelse, eller som ligger i
umiddelbar neerhet til landbruksbebyggelse. Det er imidlertid registrert 16 landbruksbygninger som blir bergrt
av aktsomhetsomrade for flom da de ligger helt eller delvis innenfor akisomhetsomradet. Dette gjelder:

e Tre landbruksbygninger ved Buer (figur 67)

e To landbruksbygninger ved Bastemarka (figur 68)

e En landbruksbygning ved Jstre Renneld (figur 69)

¢ Enlandbruksbygning ved Rad (figur 70)

e Tre landbruksbygninger ved Holtet (figur 71)

¢ En landbruksbygning ved @stre Bessberg (figur 72)

e En landbruksbygning ved Torp (figur 73)

¢ En landbruksbygning ved Dale (figur 74)

e Tre landbruksbygninger ved Slang (figur 75)
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Vurdering av konsekvenser: Store negative

Skred: Mange av landbruksbygningene er plassert i omrader med stor/svaert stor mulighet for
marin leire og dermed ogsa mulighet for kvikkleire. Det finnes ogsa landbruksbebyggelse
innenfor omrader hvor det er registrert kvikkleire og/eller i umiddelbar naerhet. Bestemmelsen
apner ikke for ny bebyggelse, men for potensielt gkt bruk av eksisterende
landbruksbebyggelse med tilhgrende arealer utendars. Bestemmelsen kan dermed fare til at
flere mennesker befinner seg i omradet, og muligens at det er gkte gkonomiske verdier i
bygningene (selv om det ogsa kan veere store gkonomiske verdier nar bygningene blir brukt til
landbruksvirksomhet). Om det skjer et skred i omradet kan bade bebyggelse og mennesker bli rammet, og det
kan veere fare for liv og helse.

Flom: Det er ingen landbruksbygninger som omfattes av stormflo (200 eller 1000 &r fra 2090), men det er 16
landbruksbygninger i til sammen 9 omrader som blir berart av aktsomhetsomrade for flom. Datasettet gir en

grov oversikt over hvilke arealer som kan vaere utsatt for flomfare, og er tilpasset overordnet planlegging pa

kommuneplanniva. Dersom det skal gjeres tiltak i disse omradene ma flomfaren derfor utredes naermere.

Samlet: Sannsynligheten for at bruksendringen medfgrer konsekvenser for skred og/eller flom er sveert liten,
men omfanget og konsekvensene kan potensielt veere veldig store. Samlet sett vurderes derfor konsekvensen
som store negative.

Oppfalging/avbgtende filtak:

For alle tiltak skal faren for omradeskred og flom vurderes iht. krav i PBL og TEK17 samt NVEs veileder
1/2019 (skred). Gjeldende regelverk sikrer derfor dette temaet i tilstrekkelig grad. Oppfalging vil forega
gjennom byggesaksbehandling.

3.2.8 Befolkningens helse og helsens fordeling i befolkningen, tilgjengelighet for alle til uteomrader (inkludert
friluftslivsomréader) og gang- og sykkelveinett

Fakta

Det er i hovedsak ikke godt tilrettelagt med gang- og sykkelveinett i omradet. Veinettet langs fv. 1182
Hgysandveien og videre nordover langs fv. 118 Skjebergveien er lagt inn i planen for hovedsykkelvegnett.
Deler av veien er registrert med gang- og sykkelvei, og deler er registrert som ikke opparbeidet og blandet
trafikk.

Det finnes flere kartlagte friluftslivsomrader innenfor analyseomradet, bade med verdi registrert
friluftslivsomrade, viktig og sveert viktig. En del landbruksbygninger befinner seg innenfor kartlagte
friluftslivsomrader, se figur 76. Dette er en grov kartlegging hvor store arealer er vurdert a veere
friluftslivsomrade.

| tillegg gér det flere registrerte fotruter gjennom analyseomradet; kyststien langs med vannet,
Pilegrimsleden/Borgleden omtrent parallelt med fv. 118 og en tur rundt Krysstjernet i Skjerbergmarka. Det
finnes landbruksbebyggelse ved bade kyststien og Pilegrimsleden/Borgleden, se utsnitt pa figur 77-81.

Tabell 15: Kartlagte friluftslivsomrader innenfor analyseomréade 2
ObjectID Omradenavn Omradetype Verdi

1 Bgrtevannet- Utfartsomrade Sveert viktig
Hegnipen/Skjebergdalen
2 Oppsjo Utfartsomrade Viktig
3 Skjebergdalen syd Stort turomrade med tilrettelegging Registrert
friluftslivsomrade
4 Skjerbergmarka Marka Viktig

Nl
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5 Slang-Grimsay-Lakkevika- Neerturterreng Sveert viktig
Jarstadmyra
6 Vik-Guslundasen Neerturterreng Viktig
7 Syverstad Stort turomrade med tilrettelegging Registrert
friluftivsomrade

8 Heysand Utfartsomrade Sveert viktig
9 Lakkevika Neerturterreng Sveert viktig
10 Kyststien Grgnn korridor Sveert viktig
11 Bgrtevann kano- og batutleie Utfartsomrade Sveert viktig
12 Pilegrimsleden/Borgleden Grgnn korridor Sveert viktig
13 Lokkestien ved stasjonsbyen Grgnn korridor Sveert viktig
14 Sanplassen/Guslundasen Leke- og rekreasjonsomrade Sveert viktig
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Figur 76: Kartlagte friluftlivsinteresser ved analyseomrade 2. ObjectlD til kartlagte friluftslivsomrader vises med svart skrift.

(Kilde: Miljodirektoratet — Naturbase, friluftlivsomréder og tursti)
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J Analyseomrace 2
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Figur 77: Kyststien ved Sendre Slang (ObjectID 10)
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Figur 78: Pilegrimsleden ved @vre Guslund (ObjectID 12)
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Figur 79: Pilegrimsleden ved @yestad (ObjectID 12)
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Figur 81: Pilegrimsleden ved Kasa (ObjectID 12 og 7)

Vurdering av konsekvenser: Sma positive

Figur 80:

Pilegrimsleden ved Bessberg (ObjectID 12)

Bestemmelsen kan gi positive konsekvenser for befolkningens helse ved at den gir mulighet
for arbeidsplasser for selvstendige neeringsdrivende, og kan gi en tilleggsinntekt til
gardbrukere. Bestemmelsen kan bidra positivt til gkt aktivitet i lokalsamfunnene og langs

turstier. Bestemmelsen sikrer at virksomhetene ikke skal komme i konflikt med
friluftslivsinteresser.
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Oppfalging/avbgtende tiltak

Ingen. Oppfalging vil forega gjennom byggesaksbehandling. Dersom virksomheten skal ta i bruk arealer
utendars som ligger like ved en tursti eller er del av et friluftslivsomrade, ma det sikres at
stien/friluftslivsomradet fortsatt er allment tilgjengelig.

3.2.9 Barn og unges oppvekstsvilkar

Fakta

Analyseomrade 2 bestar i stor grad av spredt bolig- og fritidsbebyggelse. Det befinner seg ingen barnehager
eller skoler innenfor analyseomrade da andre arealformal enn LNF ikke er med. Lgkke barnehage ligger
imidlertid like utenfor analyseomradet i vest.

Vurdering av konsekvenser: Ingen merkbare

Det vurderes at barnas muligheter for lek og rekreasjon ikke kommer til & bli noe seerlig
pavirket. | enkelte saker kan det bli mer trafikk pa noen veier hvor barn ferdes. Samtidig ferer
landbruket ogsa til en del trafikk med tungtransport (landbruksmaskiner og lastebiler).

Oppfolging/avbatende tiltak

Ingen. Oppfalging vil forega gjiennom byggesaksbehandling. Bestemmelsen apner for maksimalt 5 arsverk per
driftsenhet, og sikrer mot vesentlig gkt trafikk fra kunder/besgkende og varelevering sammenlignet med
landbruksvirksomhet.

2.2.10 Kriminalitetsforebygging

Fakta
Analyseomrade 2 bestar i stor grad av spredt bolig- og fritidsbebyggelse. Det er ukjent om omradet er spesielt
utsatt for kriminalitet.

Vurdering av konsekvenser: Sma positive

A ta i bruk tomme landbruksbygninger kan ha positive konsekvenser for
kriminalitetsforebygging ved at omradene i mindre grad kan utsettes for haerverk, og i starre
grad tas i bruk og dermed skaper aktivitet.

Oppfalging/avbgtende tiltak
Ingen.

3.2.11 Vei- og VA-infrastruktur

Fakta
VA-infrastruktur:

e Store deler av omradet er ikke opparbeidet med kommunalt vann- og avigpsnett. Det kan veere
utbygd vann- og avilgpsnett innenfor deler av omradet i tilknytning til eksisterende bebyggelse. Dette
er i all hovedsak trykkavlgp for spillvann, samt vannledning. Kommunen har ingen fremtidige planer
om a etablere flere kommunale VA-anlegg i omradet.
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Vei-infrastruktur:

e Fv. 1184 Lakkevikveien har en ADT pa ca. 400, fv. 1182 Hgysandveien pa ca. 1500, fv. 118
Stasjonsveien/Ingedalsveien/Viksletta pa ca. 2480-560, fv. 1186 Grimsgyveien pa ca. 1300, fv. 1190
Renneldveien pa ca. 600, fv. 1188 Rognemyrveien pa ca. 220, fv. 599 Rokkeveien pa ca. 1010 og fv.
1194 Vedalveien pé& ca. 320 (2021, NVDB). E6 gar gjennom analyseomrédet i sgr, og har en ADT pé&
ca. 18371. Det er registrert flere trafikkulykker langs strekningene ifalge NVDB. Det finnes flere veier
med relativt lav standard, og flere strekninger med smale veier innenfor analyseomradet. Det er ikke
godt tilrettelagt med gang- og sykkelveinett.

Vurdering av konsekvenser: Ingen merkbare

Det forventes at en bruksendring ikke medfarer vesentlig gkt behov for kapasitet i VA-nettet til
kommunen. Vurderingen forutsetter at virksomhetene som potensielt skal etableres, ikke har
noe ekstraordinaert behov for vannforsyning og/eller paslipp av avigp.

Det forventes at en bruksendring ikke medferer vesentlige gkte trafikkmengder, slik at det ikke blir behov for
oppgradering av veiinfrastrukturen. Begrensningen til maksimalt 5 arsverk per driftsenhet vil begrense dette.

Oppfalging/avbgtende tiltak
Ingen. Oppfalging vil forega gjennom byggesaksbehandling, hvor VA-avdelingen blir inkludert.
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3.3 Samlet vurdering av konsekvenser og behov for oppfolging/avbotende tiltak - analyseomrade 2

Tabell 16: Oppsummering av konsekvens innen hvert tema og oppfalging/avbgtende tiltak

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljger og landskap

Forurensning (utslipp til luft, herunder
klimagassutslipp, lysforurensning,
forurensning av vann og grunn, samt stay)
og vannmiljg

Jordressurser (landbruksinteresser) og
viktige mineralressurser

Transportbehov

Konsekvenser

Behov for avbgtende tiltak i
kommuneplanen

(utover presiseringer allerede gjort i
bestemmelsene/retningslinjene)

Sma negative

Ingen.

Ingen. Bestemmelsene er allerede
supplert med retningslinje om at det ikke
tillates virksomheter som tilfarer
negative visuelle virkninger pa
kulturmiljg og/eller kulturminner.

Middels negative

Ingen. Bestemmelsene er allerede
supplert med at det kun apnes for
«mindre neeringsvirksomhet», og at det
ma dokumenteres at saniteert
avlgpsvann fgres til kommunalt VA-nett
eller at landbruksbygningen har
godkjent utslippstillatelse etter
forurensningsloven. Retningslinjene er
ogsa supplert med hva som menes med
at det ikke tillates vesentlig belastning
pa omgivelsene.

Drikkevannskilder er allerede fulgt opp i
planarbeidet hvor det tas inn
hensynssoner og byggegrenser med
egne bestemmelser for a sikre dette.

Ingen.

Sma negative

Beredskap og ulykkesrisiko

Havnivastigning, stormflo, flom og skred,
brannfare

Befolkningens helse og helsens fordeling i
befolkningen, tilgjengelighet for alle til
uteomrader (inkludert friluftslivsomrader) og
gang- og sykkelveinett

Barn og unges oppvekstsvilkar

Kriminalitetsforebygging

Vei- og VA-infrastruktur

Ingen. Bestemmelsene er allerede
supplert med at det ikke tillates
virksomheter som farer til gkt trafikk fra
kunder/besgkende og varelevering
sammenlignet med landbruksvirksomhet

Ingen. Bestemmelsene er allerede
supplert med retningslinje om at det
ikke tillates eksplosjons- eller
brannfarlige virksomheter.

Ingen, ivaretas gjennom gjeldende
regelverk og byggesgknad.

Ingen.

Ingen.

Ingen.

Ingen.

Nl
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4. Omrade 3: Nordgst (Varteig, nord for Isesjgen, mm.)

4.1 Beskrivelse av omradet
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Figur 82: Analyseomrade 3 med landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet
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4.1.1 Lokalisering

Omrade 3 ligger nordgst i Sarpsborg kommune, og er avgrenset av Bgrtevannet med Buerelva mot ser,
kommunegrensa mot nordgst og Glomma mot vest. Avgrensningene i sgrvest er plassert 3 km fra
tettstedsgrensen.

Omrade 3 omfatter blant annet Varteig, Skjebergdalen, andre arealer nord for Isesjgen, m.fl.

Avgrensningen til analyseomrade 3 som er konsekvensutredet omfatter formalet «LNF, Spredt bolig-, fritids-
0g naeringsbebyggelse».

4.1.2 Arealbruk

Mesteparten av analyseomrade 3 bestar av skogsomrader. Det finnes noe jordbruksareal i naerheten av
Isesjgen, Bgrtevannet, Glomma og langs hovedferdselsarene som rv. 22, fv. 581 Varteigveien, og fv. 1202
Brenneveien/Furuholmveien. Det finnes flere myr og tjern innenfor analyseomradet. Det finnes lite
tettbebyggelse, men noe spredt bolig-, fritids-, og landbruksbebyggelse.

4.1.3 Antall bygninger
Innenfor analyseomrade 3 finnes det totalt 297 landbruksbygninger med et samlet bebygd areal pa ca. 63 000
m? (se hva som defineres som landbruksbygninger i kapittelet komfang» under innledningen).



4.2 Fakta, konsekvenser og avbgtende tiltak, per tema

4.2.1 Naturmangfold

Fakta

Det ligger ingen naturvernomrader innenfor analyseomradet.
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Det er registrert 51 viktige naturtyper, hvorav 10 er registrert som sveert viktig, 20 er registrert som viktig, og
21 er registrert som lokalt viktig. Se kart og tabeller nedenfor for informasjon om naturmangfoldverdiene.

Tabell 17: Naturtyper - DN-handbok 13

ObjectID Omradenavn Naturtype

1 Kullerud S@ Dam Viktig (B)

2 Buerelva Viktig bekkedrag Sveert viktig (A)
3 Buerelva Viktig bekkedrag Sveert viktig (A)
4 Buerelva Viktig bekkedrag Sveert viktig (A)
5 Buerelva Viktig bekkedrag Sveert viktig (A)
6 Kullerudbekken Viktig bekkedrag Lokalt viktig (C)
7 Rud V Smabiotoper Lokalt viktig (C)
8 Rostad Dam Viktig (B)

9 Brunsby Dam Viktig (B)

10 Knatterud NV Dam Viktig (B)

11 Bgrtervann Annen viktig forekomst Sveert viktig (A)
12 Bgrtervann Annen viktig forekomst Sveert viktig (A)
13 Stenlgkka Naturbeitemark Lokalt viktig (C)
14 Brunsby Beiteskog Lokalt viktig (C)
15 Dueholen Dam Lokalt viktig (C)
16 Lindemark Dam Viktig (B)

17 Kokkum Dam Viktig (B)

18 Rognerud Dam Viktig (B)

19 Kullerud Dam Viktig (B)

20 Rersjgen Rik kulturlandskapssj@ Sveert viktig (A)
21 Spydevoll Dam Viktig (B)

22 Askersby Dam Viktig (B)

23 Dsttorp Store gamle treer Lokalt viktig (C)
24 Szle Dam Viktig (B)

25 Knatterudbroen S Dam Viktig (B)

26 Knattergdmosen Intakt lavlandsmyr i innlandet | Sveert viktig (A)
27 Lureren Rik blandingsskog i lavlandet | Lokalt viktig (C)
28 Kgya (Rud) Tresatt kulturmark Lokalt viktig (C)
29 @bybekken Viktig bekkedrag Viktig (B)

30 Kulleruddalen Rik blandingsskog i lavlandet | Lokalt viktig (C)
31 Basken Tresatt kulturmark Lokalt viktig (C)
32 Knatterudbroen N Dam Viktig (B)

33 Kulerud S Dam Viktig (B)

34 Skjebergdal Artsrik veikant Lokalt viktig (C)
35 Hoykneppedalen Dam Lokalt viktig (C)
36 Lundebekken Viktig bekkedrag Lokalt viktig (C)
37 Fosseidene Intakt lavlandsmyr i innlandet | Sveert viktig (A)
38 Spydevollbekken (Tverraa) Viktig bekkedrag Sveert viktig (A)
39 Kokkumbraten Dam Lokalt viktig (C)

Nl
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40 Lundeevja innerst Bekkeklgft og bergvegg Lokalt viktig (C)
41 Kulleruddalen ravine N Naturbeitemark Lokalt viktig (C)
42 Tomte Annen viktig forekomst Lokalt viktig (C)
43 Hesthagen Dam Lokalt viktig (C)
44 Fellestangen - Moane Tresatt kulturmark Viktig (B)
45 Jrka @ Dam Lokalt viktig (C)
46 Kullerudmosen Intakt lavlandsmyr i innlandet | Lokalt viktig (C)
47 Gapestadbekken Viktig bekkedrag Viktig (B)
48 Kulleruddalen ravine S Naturbeitemark Lokalt viktig (C)
49 Nedre Morthaugen Mudderbank Viktig (B)
50 Varteig kirke Parklandskap Viktig (B)
51 Heden V Store gamle traer Viktig (B)
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Figur 84 Kart over naturvernomrader og naturtyper ved analyseomrade 3 a Utsnitt 2 (nord). ObjectID til naturtyper vises
med svart skrift. (Kilde: Miljgdirektoratet — Naturbase, naturtyper DN-handbok 13 og naturvernomréder)



Figur 85: Lundeevja innerst (ObjectID 40) og Lundebekkén (Object/b 36)
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V Det er registrert en landbruksbygning pa
A Lunde som ligger innenfor avgrensningen
til en lokalt viktig bekkeklgft og bergvegg;
Lundeevja innerst. Denne naturtypen er
tilkknyttet Lundebekken. Andre
landbruksbygninger pa Lunde ligger ogsa i
naerheten av denne naturverdien, se figur
85.

A e b ¥ e S

Det er ogsa kartlagt alle naturverdier som ligger 100 meter eller naermere fra landbruksbygninger. Dette utgjar
til sammen 27 naturverdier. Det er 15 andre naturverdier enn nevnt ovenfor som ligger 50 meter eller
neermere fra landbruksbygninger. De fleste av disse utgjgr viktige dammer. Dette er:

©CoNooA~LON =

13.

14.

15.

Kullerud S@ (viktig dam): Landbruksbygninger pa Kulerud ligger ca. 20 meter unna.

Rgstad (viktig dam): Landbruksbygninger pa Sendre Rgstad ligger ca. 30 meter unna.

Brunsby (lokalt viktig beiteskogmark): Landbruksbygninger pa Szele ligger ca. 10 meter unna.
Dueholen (lokalt viktig dam): Landbruksbygninger pa Dueholen ligger ca. 30 meter unna.
Lindemark (viktig dam): Landbruksbygninger pa Lindemark ligger ca. 10 meter unna.

Rognerud (viktig dam): Landbruksbygninger pa Rognerud ligger ca. 25 meter unna.

Kullerud (viktig dam): Landbruksbygninger pa Kullerud ligger ca. 20 meter unna.

Rarsjgen (sveert viktig kulturlandskapssjg): Landbruksbygninger ved Liholt ligger ca. 40 meter unna.
Askersby (viktig dam): Landbruksbygninger pa Akersby ligger ca. 45 meter unna.

. Seele (viktig dam): Landbruksbygninger pa Saele ligger ca. 10 meter unna.
. Knatterudbroen S (viktig dam): Landbruksbygninger pa Knatterud ligger ca. 15 meter unna.
. Spydevollbekken, Tverraa (viktig bekkedrag): Landbruksbygninger pa Vestre Spydevoll og Stubberud

ligger ca. 20-25 meter unna, og landbruksbygninger pa Arbu ligger ca. 30 meter unna.
Fellestangen — Moane (tresatt kulturmark): Landbruksbygninger pa Fellestangen og Sgndre moene
ligger ca. 25-30 meter unna.

Kulleruddalen ravine S (lokalt viktig naturbeitemark): Landbruksbygninger pa Kullerud ligger ca. 25
meter unna.

Varteig kirke (viktig parklandskap): Landbruksbygninger pa Bergerud ligger ca. 35 meter unna.

Utsnittene nedenfor viser de seks naermeste hvor landbruksbygninger ligger 20 meter eller naermere fra
naturverdier.
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Figur 87: Brunsby beiteskogmark (14) og Seele dam (24)
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Vurdering av konsekvenser: Smé negative
Det ligger landbruksbygninger pa og i naerheten av viktige naturtyper. Endret bruk av

eksisterende landbruksbebyggelse kan muligens ha negative konsekvenser for
naturmangfoldet lokalt/regionalt dersom virksomheten fgrer til lysforurensning eller forurensing
av grunn/vann som gar utover naerliggende naturmangfoldverdier. Gkt/endret aktivitet kan
muligens forstyrre dyrelivet. Dette vil vaere avhengig av type og omfang ny aktivitet, i tillegg til
den enkelte naturtypens sarbarhet. Samtidig kan ogsa landbruksvirksomhet fgre til forurensning eller
forstyrrelser, og det er usikkert om endret bruk vil forbedre eller forverre dette. En bruksendring &pner ikke
opp for ny utbygging, og har derfor ikke nadvendigvis konsekvenser for naturtypen «Lundeevja innerst» pa

Lunde utover det som er nevnt ovenfor.

Oppfalging/avbagtende tiltak
Ingen. Oppfalging vil forega gjennom byggesaksbehandling. Bestemmelsen sikrer at naeringsvirksomhet som

ikke faller inn under landbruksbegrepet ikke skal tilfare vesentlig belastning pa omgivelsene. Aktiviteten er
begrenset til 5 arsverk per driftsenhet. Bestemmelsen sikrer ogsa at virksomheten ikke skal komme i konflikt
med naturinteresser. Naturvernomradet er vist med bandleggingssone pa plankartet, og naturtyper med
hensynssoner. Forurensing blir fulgt opp som et eget tema i konsekvensutredningen og bestemmelsen. Det
vurderes ikke som ngdvendig med ytterligere avbgtende tiltak eller oppfalging for dette temaet i

kommuneplanen.
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Det finnes flere viktige kulturmiljg- og kulturlandskapsomrader som ligger delvis innenfor analyseomradet. Det
er registrert 6 viktige kulturlandskapsomrader (med hensynssone H550 i utkast til kommuneplanens arealdel
2023-2035). Blant dem er en av disse registrert i fylkesplanen som verdifullt kulturlandskap (Glomma).

Det er ogsa registrert fire viktige kulturmiljgomrader (med hensynssone H570 i utkast til kommuneplanens
arealdel 2023-2035) innenfor analyseomradet.

Tabell 18: Kulturlandskap innenfor analyseomradet

ObjectID
1

Omradenavn
H550_21 i utkast til arealplanen 2023-2035 —
Glomma

Verdi

Viktig. Vist i fylkesplanen som verdifullt
kulturlandskap med hele komplekser av evjer
og raviner med beiteutformet vegetasjon samt
vatmarkssletter langs elvebreddene.

H550_18 i utkast til arealplanen 2023-2035

Viktig. Ikke vist i fylkesplanen

H550_19 i utkast til arealplanen 2023-2035

Viktig. Ikke vist i fylkesplanen

H550 20 i utkast til arealplanen 2023-2035

Viktig. Ikke vist i fylkesplanen

H550_30 i utkast til arealplanen 2023-2035

Viktig. Ikke vist i fylkesplanen

H550_31 i utkast til arealplanen 2023-2035

Viktig. Ikke vist i fylkesplanen

N[O OB~ W|N

H550_22 i utkast til arealplanen 2023-2035

Viktig. Ikke vist i fylkesplanen

Tabell 19: Kulturmilje innenfor analyseomradet

ObjectID
1

Omradenavn
Furuholmen, bygningsmilja ved tidligere
temmerlense.

H570_35 i utkast til arealplanen 2023-2035.

Verdi
Viktig. Ikke vist i fylkesplanen, men beskrives
som regional verdi i utkast til arealplanen.

| utkast til fortettingsstrategi (2020) er omradet
beskrevet med «Sveert hgy kulturminneverdi,
hgy landskapsverdi. Anlegg av regional verdi».

Kulleruddalen, Kullerudgardene, evje,
bekkekverner, husm.pl.

H570_41 i utkast til arealplanen 2023-2035

Viktig. Ikke vist i fylkesplanen.

| utkast til fortettingsstrategi (2020) er omradet
beskrevet med «Hgy kulturminneverdi og
landskapsverdi».

Varteig, Kulturmiljg rundt Varteig kirke

H570_44 i utkast til arealplanen 2023-2035

Viktig. Ikke vist i fylkesplanen.

| utkast til fortettingsstrategi (2020) er omradet
beskrevet med «Helhetlig og
sammenhengende kulturmiljg av hgy verdi.
Kulturminner av hgy verdi».

Skjebergdalen, Hayfoss og Buerfoss,
sagbruk, rester etter industriminner og
Boplasser

H570_43 i utkast til arealplanen 2023-2035

Viktig. Ikke vist i fylkesplanen.

| utkast til fortettingsstrategi (2020) er omradet
beskrevet med «Hgy kulturminneverdi og
landskapsverdi».
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Det finnes landbruksbebyggelse innenfor nesten alle registrerte kulturlandskap og kulturmiljg innenfor
analyseomradet. Se figur 90.

Det er registrert flere kulturminner og SEFRAK-bygg innenfor omradet. Det befinner seg til sammen 40
sikringssoner for kulturminner som er automatisk fredet etter Kulturminneloven. ObjectID til disse vises med
svart skrift i figur 91 og figur 92. Det befinner seg til sammen 100 enkeltminner innenfor analyseomradet.
Flere av disse enkeltminnene ligger innenfor sikringssonene for kulturminner som er automatisk fredet.

Det er registrert 184 SEFRAK-bygg innenfor omradet. Av disse er 101 ikke omfattet av Kulturminneloven, 46
er meldepliktig ihht. Kulturminneloven og 37 er ruin eller fiernet. Av de 184 SEFRAK-byggene som befinner
seg innenfor analyseomradet 3 utgjer 83 av disse landbruksbygninger. 22 av disse er meldepliktig ihht.
Kulturminneloven. Se tabell 20 for informasjon om disse.

Tabell 20: Landbruksbebyggelse som er SEFRAK-registrert innenfor analyseomradet

Objektnavn

SEFRAK-status

Bygningstype

1 STABBUR, IVERSBY Ikke omfattet av Kulturminneloven Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
2 LAVE, WESTGARD Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
3 BOLIGHUS, WESTGARD Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
4 BOLIGHUS, HIYMYR Ruin eller fiernet Landbruksbygning
5 POTETKJELLER, HOLT Ruin eller fjernet Landbruksbygning
6 SMIE, MATTISBRATEN Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
7 POTETKJELLER, Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
MATTISBRATEN
8 LAVE, FJELLSTAD EKESULE Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
9 BOLIGHUS, FJELLSTAD Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
EKESULE
10 POTETKJELLER, SPYDEVOLD | Ikke omfattet av Kulturminneloven | Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
11 STABBUR, SPYDEVOLD Meldepliktig ihht. Kulturminneloven La?ndbruksbygning
JSTRE
12 STABBUR, SIKKELAND JSTRE | lkke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
13 LAVE, KNATTER@DBROEN Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
14 DRIFTSBYGN. LINDEMARK Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
15 STABBUR, KNATTERUD Ikke omfattet av Kulturminneloven La?ndbruksbygning
16 RUIN ETTER BRYGGERHUS, Ruin eller fjernet Landbruksbygning
KNATTERUD
17 VANINGSHUS, KNATTERUD Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
VESTRE
18 STABBUR, KNATTERUD Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
NORDRE
19 DRIFTSBYGNING, BELSBY Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
20 POTETKJELLER/REDSKAPSH Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
US, BELSBY
21 BRYGGERHUS, THOREBY Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
22 STABBUR, THOREBY Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
23 VOGN / VEDSKJUL, THOREBY | Ikke omfattet av Kulturminneloven | Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
24 DRIFTSBYGNING, THOREBY Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
25 BRYGGERHUS, ASKERSBY Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
26 VANINGSHUS, SKOGSETER Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
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27 DRIFTSBYGNING, Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
SKOGSETER
28 STABBUR, Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
KNATTERUDFJELLET
29 LAVE/LAGARD, Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
KNATTERUDFJELLET
30 STABBUR, VESTGARD Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
31 SIDEBYGNING, WESTGARD Ruin eller fjernet Landbruksbygning
32 STABBUR, VARTEIG Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
PRESTEGARD
33 KJELLER, SMABERG Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
34 SKJUL - REDSKAPSHUS, Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
SMABERG
35 VANINGSHUS, ASKERSBY, Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Skogs- og
'HAREHYTTA' utmarkskoie
36 STABBUR, BERGERUD Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
37 LEKESTUE, BERGERUD Ruin eller fjernet Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
38 STABBUR, LILLENG Ruin eller fjernet Landbruksbygning
39 SIDEBYGNING, SZALID Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
40 JORDKJELLER, LILLENG Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
41 STABBUR, SZLID Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
42 VANINGSHUS, SZALID Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
43 BRYGGERHUS, SALID Ruin eller fjernet Landbruksbygning
44 VANINGSHUS, LUNDE Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
45 STABBUR, BRENNE Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
46 KJELLER, LUNDEBERGET Ruin eller fiernet Landbruksbygning
47 BRYGGERHUS, Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
LUNDEBERGET
48 LAVE, SAGBRATEN. Ruin eller fiernet Landbruksbygning
49 LAVE, LUNDE Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
50 LAVE, LUNDE Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
51 BRYGGERHUS/SKJUL, LUNDE | Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
52 STABBUR, LUNDE Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
53 VOGNSKJUL, LUNDE Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
54 FJ@S, KARLHYTTA, SALID. Ikke omfattet av Kulturminneloven | Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
55 SOMMERFJ@S, LUNDE Ikke omfattet av Kulturminneloven | Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
56 STEINFJGS, LUNDEBERGET Ruin eller fjernet Hus for dyr/landbruk,
NORDRE lager/silo
57 SMIE, BJE LILLE Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
58 STABBUR, BOE LILLE Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
59 STABBUR, BOE STORE Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
60 BRYGGERHUS, BJE LILLE Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
61 STABBUR, BJE LILLE Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
62 SKJUL, K@YA - JRKAPLASS Ruin eller fjernet Skogs- og
utmarkskoie
63 LAVE M/FJ@S, TOMTA Ikke omfattet av Kulturminneloven | Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
64 LAVE M/FJ@S OG STALL, Ikke omfattet av Kulturminneloven Lagndbruksbygning
JIRKA
65 SKJUL, KULLERUD Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
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66 KJELLER, JRKA Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
67 KJELLER, DUEHOLEN Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
68 BRYGGERHUS SNOPPESTAD | Ikke omfattet av Kulturminneloven | Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
69 STABBUR, KONGSRUD Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
70 LAVE, KONGSRUD Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
71 BRYGGERHUS, KONGSRUD Ruin eller fiernet Landbruksbygning
72 FJGS, KOKKIM Ruin eller fiernet Skogs- og
utmarkskoie
73 KJELLER, KOKKIM Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
74 STABBUR, KOKKIM, Meldepliktig ihht. Kulturminneloven | Landbruksbygning
JSTKOKKIM
75 LAVE, KOKKIM Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
76 LAVE, KOKKIMBRATEN Ruin eller fiernet Landbruksbygning
77 LAVE, KOKKIMBRATEN Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
78 HONEHUS/GRISEHUS, Ruin eller fjernet Hus for dyr/landbruk,
KOKKIMBRATEN lager/silo
79 LAVE,GRYTE. Ruin eller fjernet Landbruksbygning
80 STABBUR, ROGNERUD Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
81 BRYGGERHUS, FURUHOLMEN | Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
82 LAVE,ENGEBRATEN Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
83 LAVE M/FJ@S OG Ikke omfattet av Kulturminneloven | Landbruksbygning
STALL,HEDEN
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Flere av landbruksbygningene befinner seg
i tilknytning til kulturlandskap og kulturmiljg,
: \\ o ——= og ligger derfor i naerheten til disse
verdiene. Landbruksbebyggelsen pa
Sgndre Rgstad ligger ca. 10 meter fra
kulturminnet. Se figur 93. Ellers ligger
landbruksbygninger over 20 meter unna
registrerte kulturminner. Det ligger ingen
landbruksbygninger innenfor sikringssoner
for kulturminner eller enkeltminner.

KULTURMINNER « A

®

Sendre Rastad

= Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet \
—1Sikringssoner innenfor analyseomradet
mm Enkeltminner innenfor analyseomradet

\ o
IR
f\ -

Figur 93: Landbruksbebyggelse pa Sendre Rastad

Vurdering av konsekvenser: Sma positive

Bestemmelsen apner ikke opp for ny bebyggelse, men bruksendring av eksisterende
landbruksbebyggelse. Den kan dermed bidra til at tomme landbruksbygninger tas i bruk og
vedlikeholdes, noe som kan veere positivt for kulturmilja/-landskap og bevaring av gamle bygg.
@kt bruk kan bidra til at flere opplever kulturminnene, men kan ogsa gi fare for at kulturminner
blir skadet/forringet. Det er samtidig en fare for at naeringsvirksomhet som tar i bruk arealer
utendgrs i tilknytning til landbruksbebyggelsen kan veere visuelt skiemmende for kulturminner. En retningslinje
ivaretar dette ved a presisere at negative visuelle virkninger pa landskap, kulturmiljg og/eller kulturminner ikke
tillates. Samlet sett vurderes derfor konsekvensene til & veere sma positive.

Oppfalging/avbgtende tiltak

Ingen. Temaet er allerede fulgt opp etter konsekvensutredning av kystsoneplanen med retningslinje som
omhandler at det ikke tillates negative visuelle virkninger pa kulturmiljg og/eller kulturminner.
Kulturminneloven og andre bestemmelser i kommuneplanen skal ogsa sikre at kulturminner ikke
skades/forringes. | en byggesak (bruksendring) vil det vurderes om tiltaket kan komme i konflikt med
verneinteresser, for eksempel pa SEFRAK-registrerte bygninger eller automatisk fredete kulturminner.

4.2.3 Forurensning og vannmiljo

Fakta
Deler av analyseomrade 3 i s@r ligger innenfor nedbgrsfeltene til Isesjgen og Glomma som er

drikkevannskilder. Omrade 2 og 3 pa figur 94 drenerer til Isesjgen, mens omrade 1 drenerer til Glomma nord
for Batergd, hvor ravannuttaket ligger. Se tabell 21 og figur 94 for oversikt over alle nedbegrsfelt innenfor
analyseomradet og vannuttaksomradene for drikkevannskildene (merket med bla sirkel).

Tabell 21: Nedbgrsfelt innenfor analyseomradet

Navn nedbgarsfelt Pkt navn fra Pkt navn til
1 Glommavassdraget | Utlgp av Isoa i Nipa Storbogen
2 Isoa Utlgp av Isesjgen Utlgp av Isoa i Isesjgen
3 Isoa Utlgp av Isoa i Isesjgen Ramntjernet
4 Glommavassdraget | Storbogen Samlgp Glomma Rakkestadelva
5 Iseo Utlgp av Isoa i Nipa Utlgp av Isesjgen

Nl
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BKOLOGISK TILSTAND N Det er en innsjg som grenser til

fen v /T A analyseomrade 3, dette er Isesjgen
som er kartlagt med moderat
gkologisk tilstand og udefinert kjemisk
tilstand. Det ligger landbruksbygninger
i neerheten av denne, se figur 96.

\\\\\\\\\\\\\

7 Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet
@kologisk tilstand innsjp
Moderat
@Pkologisk tilstand elv 200m
Darlig

Figur 96: Landbruksbebyggelse ved Isesjoen

Den gkologiske tilstanden til bekkene/elvene innenfor analyseomradet varierer mellom god, moderat og
darlig:

¢ Buerelva til Rokkevannet bekkefelt (lengst s@rgst i analyseomradet) er registrert med god gkologisk
tilstand og udefinert kjemisk tilstand.

e bybekken (ser i analyseomradet) er registrert med darlig gkologisk tilstand og udefinert kjemisk
tilstand.

e Spydevollbekken (omtrent midt i analyseomradet) er registrert med moderat gkologisk tilstand og
udefinert kjemisk tilstand.

¢ Nipa bekkefelt (nord i analyseomradet) er registrert med darlig gkologisk tilstand og udefinert kjemisk
tilstand.

e Sidebekker til Glommas @stre lgp i Sarpsborg (lengst nordvest i analyseomradet) er registrert med
moderat gkologisk tilstand og udefinert kjemisk tilstand.

Enkelte av landbruksbygningene ligger i naerheten av bekkene/elvene. Det ligger 61 landbruksbygninger
innenfor en avstand pa 100 meter eller naermere og 28 landbruksbygninger innenfor en avstand pa 50 meter
eller neermere. Utsnittene nedenfor viser de to landbruksbygningene som ligger 15 meter eller naermere fra
bekk/elv som er registrert med gkologisk tilstand:

e Landbruksbygning ved Knattergd ligger ca. 4 meter unna Spydevollbekken med moderat gkologisk
tilstand (figur 97).

e Landbruksbygning ved @by ligger ca. 10 meter unna @bybekken med darlig gkologisk tilstand og
udefinert kjemisk tilstand (figur 98).
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Figur 97: Landbruksbebyggelse ved Knattergd
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Det er registrert et mindre omrade i datasettet med forurenset grunn fra Miljgdirektoratet innenfor
analyseomrade 3 (nr. 5 i kartet). Arealet er registrert med navnet Bergerud og med pavirkningsgrad «lite eller
ikke forurenset — ikke behov for tiltak uansett arealbruk». Det er registrert fire arealer med forurenset grunn fra
kommunens datasett; "@byskogen, forsvarets lageromrade" (nr. 1 i kartet), "Sikkeland, kreosotmistanke" (nr. 2
i kartet), "Knatterudfjellet trelast” (nr. 3 i kartet) og "Furuholmen, tesmmerdrift" (nr. 4 i kartet). Se figur 99 og

figur 100.
Det ligger landbruksbygninger pa arealene som er registrert med forurenset grunn pa Furuholmen og
Sikkeland.

FORURENSET GRUNN A FORURENSET GRUNN 2 A

Dstre
Sekkeland
"3

[ Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet . 0 20 40m [ Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet :% 0 T e

I+ Forurenset grunn - lokalt datasett = + Forurenset grunn - lokalt datasett : s P
Figur 101: Landbruksbeyggelse ved Sikkeland Figur 102: Landbruksbebyggelse ved Furuholmen

Eldre landbruksbygg har ikke hatt krav om utslippstillatelse etter forurensingsloven eller krav om tilkobling av
saniteert avlgpsvann til kommunalt avigpsnett fordi det tidligere ikke var vanlig med bad/toalett/vaskerom i
bygningene. Dette er noe som har kommet de siste 10-20 arene, hvor det som fglge av dette ogsa har blitt
krav til utslippstillatelse eller tilkobling til kommunalt avlgpsnett (omtrent pa 2020-tallet). Eldre
landbruksbebyggelse kan derfor utgjare en risiko for forurenset utslipp.

Analyseomradet er hovedsakelig lite utsatt for stgy- og luftforurensning. Lengst sarvest er analyseomradet
noe utsatt for stay fra skytebaner. Ellers er det registrert bade rade og/eller gule stgysoner knyttet til rv. 22, fv.
1200, fv. 581 og fv. 1208. Det finnes landbruksbygninger innenfor disse stgysonene.

Vurdering av konsekvenser: Middels negative

Bruk av bygninger til annen naeringsvirksomhet enn landbruk kan muligens gi fare for
forurensing av grunn, vann, luft, inkludert lysforurensing, stav og stay. Samtidig innebeerer
ogsé landbruk en mulig fare for forurensing, og pavirker i dag i stor grad den gkologiske
tilstanden i resipientene som kystbekkene og kystvannforekomstene. Virksomheter med fare
for forurensning er palagt & sgke om tillatelse gjennom lovverket. Landbruksbebyggelse som
ligger pa forurenset grunn (ved Furuholmen og Sikkeland) ma veere spesielt oppmerksom péa endret bruk.

En bruksendring kan medfare endring av utslipp. P& grunn av at det tidligere ikke var krav om utslippstillatelse
etter forurensingsloven eller tilkobling av sanitaert avlgpsvann til kommunalt avigpsnett pa eldre
landbruksbygg er det en risiko for at en bruksendring kan medfgre fare for forurenset utslipp. Det er gnskelig
at landbruksbebyggelse som ligger i naerheten av kommunalt VA-nett seker om a fare saniteert avigpsnett til
dette fremfor & sgke om utslippstillatelse etter forurensningsloven. Dokumentasjon av faring av saniteert
avlgpsvann til kommunalt VA-nett eller godkjent utslippstillatelse er sikret i bestemmelsene.
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Deler av analyseomrade 3 ligger innenfor nedbegrsfelt til drikkevannskilder. Bruksendring som farer til gkt
og/eller endret bruk av eksisterende bygning og uteomrade like ved en drikkevannskilde, eller like ved en
bekk som renner til en drikkevannskilde, kan potensielt gi fare for forurensning av ravannet. Det skal tas inn
hensynssoner pa nedbgrsfeltet med egne bestemmelser om hensyn til drikkevannskilder. | tillegg skal det tas
inn byggegrenser mot vassdrag (innsjger, elver og bekker), med bestemmelser som forbyr tiltak som kan
forurense drikkevannskilden. Byggegrensene skal ogsa sikre at det gjares en vurdering av fare for forurensing
av vassdrag for tiltak innenfor disse grensene. Bruksendring av landbruksbygg er et tiltak som vil omfattes av
bestemmelsene.

Virksomheter som genererer mye transport kan gi gkte klimagassutslipp, bade i forbindelse med jobbreiser og
kundereiser og/eller varelevering. De kan ogsa generere stgy/stev fra bade virksomheten og trafikken som
kan bergre nzermiljget. Bestemmelsen sikrer at det ikke er tillatt & sysselsette mer enn 5 arsverk per
driftsenhet, som begrenser trafikk knyttet til ansatte. Landbruksbebyggelsen ligger for det meste i god avstand
til tettbebyggelse. Dette begrenser antall bergrte knyttet til stoy og stav. Bruk av eksisterende, tomme
bygninger framfor nybygging er positivt for & redusere klimagassutslipp.

Omradet ligger relativt langt fra hovedtyngden av boliger i Sarpsborg og Fredrikstad. Dersom mange besgker
omradet som fglge av at det apnes for naering i eksisterende landbruksbygninger, kan det fgre til gkte
klimagassutslipp fra biltrafikk. Samtidig er det ofte personer som bor p& garden eller i lokalsamfunnene som
vil jobbe der. Det er derfor usikkert i hvilken grad bestemmelsen fgrer til gkte klimagassutslipp fra biltrafikk.

Oppfaelging/avbatende tiltak

Ingen. Drikkevannskilder er allerede fulgt opp i planarbeidet hvor det tas inn hensynssoner og byggegrenser
med egne bestemmelser for & sikre dette. Andre temaer er allerede fulgt opp etter konsekvensutredning av
kystsoneplanen med supplering av bestemmelsene; det apnes kun for «mindre nzeringsvirksomhet», det ma
dokumenteres at saniteert avigpsvann fores til kommunalt VA-nett eller at landbruksbygningen har godkjent
utslippstillatelse etter forurensningsloven, og retningslinjene er supplert med hva som menes med at det ikke
tillates vesentlig belastning pa omgivelsene. Det er allerede sikret at virksomheten ikke skal sysselsette mer
enn 5 arsverk per driftsenhet, og at den ikke skal komme i konflikt med natur- eller friluftslivsinteresser. Hvis
endringen ferer til mye trafikk i form av varelevering eller biltrafikk fra kunder pa smale veier som ellers brukes
til landbruksvirksomhet eller av naboer, vil det regnes som «vesentlig belastning pa omgivelsene», og dermed
ikke tillates. Det vurderes ikke som ngdvendig med ytterligere avbatende tiltak eller oppfelging for dette
temaet.

4.2.4 Jordressurser, landbruksinteresser, og viktige mineralressurser

Fakta
Mesteparten av analyseomrade 3 bestar av skog. Det finnes ogsa enkelte arealer med dyrka og dyrkbar

mark. Det finnes totalt ca. 8 370 dekar med dyrket mark og ca. 1 8340 dekar med dyrkbar jord innenfor
analyseomradet. Arealene med dyrka mark befinner seg hovedsakelig nordvest i analyseomradet, samt ved
Askersby, langs rv. 22, og sgr i analyseomradet ved Isesjgen og Langsholt. Se figur 103. Jordkvaliteten er
hovedsakelig registrert som sveert god ifglge NIBIO. Landbruksbebyggelsen ligger naturligvis i tilknytning til
jordbruk- og skogbruksarealene.

Det befinner seg ingen registrerte mineralressurser eller forekomster av grus og sand innenfor
analyseomradet.
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Vurdering av konsekvenser: Sma positive

Bestemmelsen apner ikke opp for ny bebyggelse, men bruksendring av eksisterende
landbruksbebyggelse. Bestemmelsen sikrer at virksomhetene ikke legger beslag pa bygninger
som er ngdvendige for landbruksdriften, og at det ikke foretas vesentlig ombygging av
landbruksbygningene. Virksomhetene skal ikke komme i konflikt med landbruksinteresser, og
bygningene tillates ikke fradelt fra grunneiendommen. Det kan imidlertid forega tilfeller der
veier gar gjennom gardstun, og at gkt trafikk vil gi ulemper for landbruksdriften. Bestemmelsen gjer det mulig
a ha en tilleggsinntekt til landbruksdriften, noe som er positivt for landbruket. Totalt sett vurderes
konsekvensene for landbruksinteresser som positive.

Oppfalging/avbatende tiltak

Ingen. Oppfalging vil forega gjennom byggesaksbehandling. Hvis kommunen vurderer at viksomhetene kan
komme i konflikt med landbruket, i et kortsiktig eller langsiktig perspektiv, pa garden hvor virksomheten er
tenkt eller pa nabogarder, er ikke bruksendring tillatt i henhold til bestemmelsen.

4.2.5 Transportbehov

Fakta

Analyseomrade 3 ligger mellom ca. 7 km og 14 km fra Sarpsborg sentrum (malt fra torget). Fra
tettstedsgrensen er det mellom 3 km og 9 km i avstand. Avstandene er malt fra neermeste til lengste avstand
innenfor analyseomradet (se piler pa figur 104). Dette vil si at de fleste landbruksbygningene ligger lenger
unna tettsteder/byer enn gang- og sykkelavstand. Enkelte landbruksbygg lengst vest i analyseomradet, blant
annet de som ligger s@rvest for Varteig og Moene, samt landbruksbygninger ved Belsby, Askersby, Toreby,
Bergerud, Spydevoll, Holt og Skjebergdalen ligger i sykkelavstand til neermeste tettsted ved Hasle og
Klgvningsten.
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Vurdering av konsekvenser: Sma negative

Deler av analyseomradet lengst vest ligger i sykkelavstand til tettstedene Hasle og
Klgvningsten. Store deler av omradet ligger imidlertid langt fra boligbebyggelse eller tettsteder.
Arbeidstakere, besgkende og varer vil i hovedsak matte bruke bil. Bestemmelsen kan derfor
bidra til noe gkt transportbehov.

Oppfalging/avbgtende tiltak
Ingen. Temaet er allerede fulgt opp etter konsekvensutredning av kystsoneplanen med supplering av

bestemmelsene; virksomheten skal ikke fgre til vesentlig gkt trafikk fra kunder/besgkende og varelevering
sammenlignet med landbruksvirksomhet. Det er allerede sikret at virksomheten ikke skal sysselsette mer enn
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5 arsverk per driftsenhet. Det vurderes ikke som ngdvendig med ytterligere avbgtende tiltak eller oppfelging
for dette temaet.

4.2.6 Beredskap og ulykkesrisiko

Fakta

Store deler av analyseomrade 3 bestar av skog med skogbrannpotensiale. Neermeste brannstasjon ligger i
Sarpsborg, eventuelt Rakkestad om man befinner seg lengst nord i analyseomradet. Naermeste politistasjon
ligger ogsa i Sarpsborg. Brann- og politistasjon i Sarpsborg sentrum ligger mellom 7-14 km unna
analyseomradet i luftavstand. Dette tilsvarer omtrent 23 km og 27 minutter i kjgreavstand pa det lengste, og
10 km og 15 minutter i kjgreavstand pa det korteste. Det er lengst avstand for landbruksbebyggelse helt nord
og sergst i analyseomradet.

Neermeste sykehus er Kalnes som ligger mellom ca. 15-30 km og 20-35 minutter unna analyseomradet i
kjgreavstand. Tidsestimatet inkluderer ikke hgyere hastighet pa grunn av utrykning.

Noen av landbruksbygningene ligger langs veinett med én adkomst. En adkomst kan vaere séarbart dersom
veien stenges. Det finnes ogsa et par bygninger som er kategorisert som landbruksbygninger, som er skogs-
og utmarkskoie/gamme hvor det ikke er mulig a kjgre helt frem til bygningen.

Det er registrert transport av farlig gods langs rv. 22 som géar tvers gjennom analyseomradet i retning s@rvest-
nordgst.
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Vurdering av konsekvenser: Ingen merkbare
Det er ikke forventet at bruksendring av landbruksbebyggelse til naeringsvirksomhet vil

medfgre vesentlige endringer i beredskap og ulykkesrisiko. Mesteparten av
landbruksbygningene ligger innenfor akseptabel utrykningstid pa 25 minutter i spredtbygde
omrader. Det finnes enkelte landbruksbygninger lengst nord og s@rgst i analyseomrader som
ligger noe lenger unna Kalnes sykehus enn dette, men pa grunn av hgyere hastighet ved
utrykning antas det at tidsestimatet er tett opp mot 25 minutter. Bruksendringen kan potensielt medfare gkt
risiko for brann eller lignende, men dette vil avhenge av hvilken virksomhet som etableres. Dette er ogsa
ivaretatt i en retningslinje som presiserer at det ikke tillates eksplosjons- eller brannfarlige virksomheter.
Landbruksbebyggelsen som ligger langs veinett med én adkomst er noe mer sarbar. Bestemmelsen vil ikke
apne for etablering av adkomst for landbruksbygninger som ikke har dette i eksisterende situasjon. Dette blir
eventuelt en disp. fra LNF-formalet. Det vil derfor veere mest aktuelt med bruksendring for landbruksbygninger
med adkomstmulighet i dagens situasjon. Totalt sett vurderes konsekvensene til & ikke veere merkbare.
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Oppfolging/avbatende tiltak
Ingen. Temaet er allerede fulgt opp etter konsekvensutredning av kystsoneplanen med retningslinje som

omhandler at det ikke tillates eksplosjons- eller brannfarlige virksomheter. | henhold til bestemmelsen er det
heller ikke tillatt med virksomheter som tilfgrer vesentlig belastning pa omgivelsene. Det er ikke behov for
ytterligere presiseringer.

4.2.7 Stormflo, flom og skred

Fakta
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Figur 107: Skredhendelser, kvikkleiresoner og aktsomhetsomrader for skred ved analyseomrade 3 a Utsnitt 1 (sar).
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Figur 108: Skredhendelser, kvikkleiresoner og aktsomhetsomrader for skred ved analyseomrade 3 a Utsnitt 2 (nord).

ObjectID vises med svart skrift. (Kilde: NVE — Skredhendelser, aktsomhetsomrader jord- og flomskred,
aktsomhetsomrader sngskred, aktsomhetsomrader steinsprang, kvikkleiresoner med pavist kvikkleire)
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Mesteparten av analyseomradet bestar av bart fjell ifalge NGUs Igsmassekart. Det er ogsa flere arealer som
bestar av tynn/tykk havavsetning, marin strandavsetning, tynt humus-/torvdekke, samt torv og myr.

FI ’Iw Knatterod

KVIKKLEIRE T

o 100 200 m fi e

Tegnforklaring

[T Kvikkleire - utlgpsomrade / o
[ Kvikkleire - utlgsningomréde

[ Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet

Fiaur 109: Reaistrert kvikkleire lanas rv. 22

Mulighet for marin leire er stort sett
fraveerende. Det finnes enkelte omrader hvor
det er muligheten er sveert stor, dette gjelder
spesielt langs Glomma mellom Strgmnes og
Lunde, samt enkelte mindre arealer hvor det
ogsa finnes dyrket mark (se figur 106). Hvor
det er marin leire kan det finnes kvikkleire.
Flere landbruksbygninger ligger pa arealer
hvor muligheten for marin leire er registrert
som sveert stor eller sveert stor men
usammenhengende/tynt.

Det er registrert to skredhendelser innenfor
analyseomradet, en ved Bergerud og en ved
Liholt. Det er registrert ett omrade med
kvikkleire innenfor analyseomradet, Knattergd
som ligger langs rv.22 (nr. 8 pa figur 107). Det
finnes landbruksbebyggelse i naerheten av
skredhendelsene, ca. 60 meter unna pa det
naermeste, og i naerheten av
kvikkleireomradet, ca. 15 meter unna pa det
naermeste. Se figur 109.

Det er registrert to aktsomhetsomrader for jord- og flomskred innenfor analyseomradet (nr. 2 og 4 pa figur

107). Disse ligger langs @bybekken.

Det er registrert 11 aktsomhetsomrader for sngskred innenfor analyseomradet (nr. 1, 3, 5-7, og 9-14 pa figur
107 og figur 108). Det er registrert tre aktsomhetsomrader for steinsprang innenfor analyseomradet (nr. 1, 10
og 13 pa figur 107 og figur 108). Disse ligger i samme omrader som aktsomhetsomrade for sngskred. Det
ligger ingen landbruksbygninger innenfor disse aktsomhetsomradene. Landbruksbebyggelsen ved Sgndre
Moene ligger ca. 70 meter unna og landbruksbebyggelsen pa Lia ligger ca. 40 meter unna aktsomhetsomrade

for sngskred.
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o
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Figur 110: Landbruksbebyggelse ved Sgndre Moene
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Det er ikke registrert stormflo innenfor analyseomradet. Det er registrert flere omrader med
aktsomhetsomrade for flom innenfor analyseomradet. 13 landbruksbygninger blir bergrt av disse
aktsomhetsomradene, da de ligger helt eller delvis innenfor. Dette gjelder:

To landbruksbygninger ved Bergerud (figur 113)

To landbruksbygninger ved Bg (figur 114)

To landbruksbygninger ved Furuholmen (figur 115)

To landbruksbygninger ved Klemsdal (figur 116)

To landbruksbygninger ved Vestre Spydevoll (figur 117)
En landbruksbygning ved @by (figur 118)

En landbruksbygning ved Liholt (figur 119)

En landbruksbygning pa Iversby (figur 120)
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§\\\
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Figur 113: Landbruksbebyggelse ved Bergerud Figur 114: Landbruksbebyggelse ved Bg
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Figur 115: Landbruksbebyggelse ved Furuholme Figur 116: Landbruksbebyggelse ved Klemsdal
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Vurdering av konsekvenser: Store negative

Skred: Flere landbruksbygninger er plassert i omrader med svaert stor mulighet for marin leire
og dermed ogsa mulighet for kvikkleire. Det finnes ogsa landbruksbebyggelse i naerheten av
registrert kvikkleire og aktsomhetsomrade for skred. Bestemmelsen apner ikke for ny
bebyggelse, men for potensielt gkt bruk av eksisterende landbruksbebyggelse med tilhgrende
arealer utendgrs. Bestemmelsen kan dermed fare til at flere mennesker befinner seg i
omradet, og muligens at det er gkte skonomiske verdier i bygningene (selv om det ogsa kan
veere store gkonomiske verdier nar bygningene blir brukt til landbruksvirksomhet). Om det skjer et skred i
omradet kan bade bebyggelse og mennesker bli rammet, og det kan veere fare for liv og helse.

Flom: Det er ikke registrert stormflo (200 eller 1000 ar fra 2019) innenfor analyseomradet, men det er 13
landbruksbygninger i til sammen 8 omrader som blir berart av aktsomhetsomrade for flom. Datasettet gir en
grov oversikt over hvilke arealer som kan vaere utsatt for flomfare, og er tilpasset overordnet planlegging pa
kommuneplanniva. Dersom det skal gjeres tiltak i disse omradene ma flomfaren derfor utredes naermere. Det
er liten sannsynlighet for at bestemmelsen farer til konsekvenser for dette temaet.

Samlet: Sannsynligheten for at bruksendringen medfgrer konsekvenser for skred og/eller flom er sveert liten,
men omfanget og konsekvensene kan potensielt veere veldig store. Samlet sett vurderes derfor konsekvensen
som store negative.
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Oppfalging/avbatende tiltak:

For alle tiltak skal faren for omradeskred og flom vurderes iht. krav i PBL og TEK17 samt NVEs veileder
1/2019 (skred). Gjeldende regelverk sikrer derfor dette temaet i tilstrekkelig grad. Oppfalging vil forega
gjennom byggesaksbehandling.

4.2.8 Befolkningens helse og helsens fordeling i befolkningen, tilgjengelighet for alle til uteomrader (inkludert
friluftslivsomréader) og gang- og sykkelveinett

Fakta

Det er i hovedsak ikke godt tilrettelagt med gang- og sykkelveinett i omradet. Veinettet langs fv. 581
Varteigveien og rv. 22 er lagt inn i planen for hovedsykkelveinett med blandet trafikk. Planen stopper for
analyseomradet langs rv. 22 (ved Ise), og like innenfor analyseomradet langs fv. 581 (ved Varteig).

Det finnes atte kartlagte friluftslivsomrader innenfor analyseomradet, bade med verdi registrert
friluftslivsomrade, viktig og sveert viktig. En del landbruksbygninger befinner seg innenfor kartlagte
friluftslivsomrader, se figur 121. Dette er en grov kartlegging hvor store arealer er vurdert & veere
friluftslivsomrade.

| tillegg gar det en flere registrerte fotruter gjiennom analyseomradet; langs Glomma (Moenveien, og videre
nordover gst for Furuholmen), samt merkede lgyper innenfor friluftslivsomradet Skjerbergdalen nord og sarast
for dette. Det finnes landbruksbebyggelse langs bade turstien ved Glomma og turstiene i Skjebergdalen nord,
se figur 122-127.

Tabell 22: Kartlagte friluftslivsomrader innenfor analyseomrade 3
ObjectID Omradenavn Omradetype Verdi

1 Furuholmen Utfartsomrade Sveert viktig

2 Varteig nord Stort turomrade med tilrettelegging Registrert
friluftslivsomrade

3 Sauemyr Marka Viktig

4 Skjerbergdalen nord Stort turomrade med tilrettelegging Registrert
friluftslivsomrade

5 Bartevannet- Utfartsomrade Sveert viktig

Hegnipen/Skjebergdalen
6 Mingevannet/Glomma Strandsone med tilhgrende sjo og Registrert
vassdrag friluftslivsomrade
7 Bgrtevann Kano- og Batutleie Utfartsomrade Sveert viktig
8 Vartun Neerturterreng Sveert viktig
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Vurdering av konsekvenser: Sma positive
Bestemmelsen kan gi positive konsekvenser for befolkningens helse ved at den gir mulighet

for arbeidsplasser for selvstendige naeringsdrivende, og kan gi en tilleggsinntekt til
gardbrukere. Bestemmelsen kan bidra positivt til gkt aktivitet i lokalsamfunnene og langs
turstier. Bestemmelsen sikrer at virksomhetene ikke skal komme i konflikt med
friluftslivsinteresser.

Oppfolging/avbatende tiltak
Ingen. Oppfalging vil forega gjennom byggesaksbehandling. Dersom virksomheten skal ta i bruk arealer

utendars som ligger like ved en tursti eller er del av et friluftslivsomrade, ma det sikres at
stien/friluftslivsomradet fortsatt er allment tilgjengelig.

4.2.9 Barn og unges oppvekstsvilkar

Fakta

Analyseomrade 3 bestar i stor grad av spredt bolig- og fritidsbebyggelse. Det befinner seg ingen barnehager
eller skoler innenfor analyseomrade da andre arealformal enn LNF ikke er med. Varteig barnehage og Varteig
barne- og ungdomsskole ligger imidlertid like utenfor analyseomradet i nordvest ca. 150 meter unna

landbruksbebyggelse.

Vurdering av konsekvenser: Ingen merkbare

Det vurderes at barnas muligheter for lek og rekreasjon ikke kommer til & bli noe seerlig
pavirket. | enkelte saker kan det bli mer trafikk pa noen veier hvor barn ferdes. Samtidig ferer
landbruket ogsa til en del trafikk med tungtransport (landbruksmaskiner og lastebiler).
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Oppfolging/avbatende tiltak

Ingen. Oppfelging vil forega gjennom byggesaksbehandling. Bestemmelsen apner for maksimalt 5 arsverk per
driftsenhet, og sikrer mot vesentlig gkt trafikk fra kunder/besgkende og varelevering sammenlignet med
landbruksvirksomhet.

4.2.10 Kriminalitetsforebygging

Fakta
Analyseomrade 3 bestar i stor grad av spredt bolig- og fritidsbebyggelse. Det er ukjent om omradet er spesielt
utsatt for kriminalitet.

Vurdering av konsekvenser: Sméa positive

A ta i bruk tomme landbruksbygninger kan ha positive konsekvenser for
kriminalitetsforebygging ved at omradene i mindre grad kan utsettes for haerverk, og i starre
grad tas i bruk og dermed skaper aktivitet.

Oppfalging/avbgtende tiltak
Ingen.

4.2.11 Vei- og VA-infrastruktur

Fakta

VA-infrastruktur:

e Store deler av omradet er ikke opparbeidet med kommunalt vann- og avigpsnett. Det kan veere
utbygd vann- og avlgpsnett innenfor deler av omradet i tilknytning til eksisterende bebyggelse. Dette
er i all hovedsak trykkavlgp for spillvann, samt vannledning. Kommunen har ingen fremtidige planer
om a etablere flere kommunale VA-anlegg i omradet.

Vei-infrastruktur:

e Rv. 22 er en trafikkert vei som gar omtrent midt gjennom analyseomradet med en ADT pa ca. 6000-
8000. Fv. 581 Varteigveien har en ADT pé ca. 900, fv. 1200 Belsbyveien pa ca. 500, fv. 1202
Brenneveien pa ca. 640, fv. 1206 Sikkelandsveien pa ca. 220, og fv. 1196 Bgrtevannsveien pa ca.
320. Det er registrert flere trafikkulykker langs strekningene ifglge NVDB. Det finnes flere veier med
relativt lav standard, og flere strekninger med smale veier innenfor analyseomradet. Det er ikke godt
tilrettelagt med gang- og sykkelveinett.

Vurdering av konsekvenser: Ingen merkbare

Det forventes at en bruksendring ikke medfarer vesentlig gkt behov for kapasitet i VA-nettet til
kommunen. Vurderingen forutsetter at virksomhetene som potensielt skal etableres, ikke har
noe ekstraordingert behov for vannforsyning og/eller paslipp av avigp.

Det forventes at en bruksendring ikke medfarer vesentlige gkte trafikkmengder, slik at det
ikke blir behov for oppgradering av veiinfrastrukturen. Begrensningen til maksimalt 5 arsverk
per driftsenhet vil begrense dette.

Oppfelging/avbatende tiltak
Ingen. Oppfalging vil forega gjennom byggesaksbehandling, hvor VA-avdelingen blir inkludert.
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4.3 Samlet vurdering av konsekvenser og behov for oppfolging/avbotende tiltak - analyseomrade 3

Tabell 23: Oppsummering av konsekvens innen hvert tema og oppfalging/avbgtende tiltak

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljger og landskap

Forurensning (utslipp til luft, herunder
klimagassutslipp, lysforurensning,
forurensning av vann og grunn, samt stay)
og vannmiljg

Jordressurser (landbruksinteresser) og
viktige mineralressurser

Transportbehov

Konsekvenser

Behov for avbgtende tiltak i
kommuneplanen

(utover presiseringer allerede gjort i
bestemmelsene/retningslinjene)

Sma negative

Ingen.

Ingen. Bestemmelsene er allerede
supplert med retningslinje om at det ikke
tillates virksomheter som tilfarer
negative visuelle virkninger pa
kulturmiljg og/eller kulturminner.

Middels negative

Ingen. Bestemmelsene er allerede
supplert med at det kun apnes for
«mindre neeringsvirksomhet», og at det
ma dokumenteres at saniteert
avlgpsvann fgres til kommunalt VA-nett
eller at landbruksbygningen har
godkjent utslippstillatelse etter
forurensningsloven. Retningslinjene er
ogsa supplert med hva som menes med
at det ikke tillates vesentlig belastning
pa omgivelsene.

Drikkevannskilder er allerede fulgt opp i
planarbeidet hvor det tas inn
hensynssoner og byggegrenser med
egne bestemmelser for a sikre dette.

Ingen.

Sma negative

Beredskap og ulykkesrisiko

Havnivastigning, stormflo, flom og skred,
brannfare

Befolkningens helse og helsens fordeling i
befolkningen, tilgjengelighet for alle til
uteomrader (inkludert friluftslivsomrader) og
gang- og sykkelveinett

Barn og unges oppvekstsvilkar

Kriminalitetsforebygging

Vei- og VA-infrastruktur

Ingen. Bestemmelsene er allerede
supplert med at det ikke tillates
virksomheter som farer til gkt trafikk fra
kunder/besgkende og varelevering
sammenlignet med landbruksvirksomhet

Ingen. Bestemmelsene er allerede
supplert med retningslinje om at det
ikke tillates eksplosjons- eller
brannfarlige virksomheter.

Ingen, ivaretas gjennom gjeldende
regelverk og byggesgknad.

Ingen.

Ingen.

Ingen.

Ingen.

Nl
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5. Omrade 4: Nordvest (Solli, Tresken, Jelsnes mm.)

5.1 Beskrivelse av omradet

Unum Berga
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Figur 128: Analyseomrade 4 med landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet



SIDE 137 Av 185

5.1.1 Lokalisering
Omrade 4 ligger nordvest i Sarpsborg kommune, og er avgrenset av kommunegrensa mot nord og vest, og
Glomma mot gst. Avgrensningen i sgr er plassert 3 km fra tettstedsgrensen.

Omrade 4 omfatter blant annet Solli, Isnes, Trgsken, Jelsnes, Skauge, Agnalt, Minge, m.fl.

Avgrensningen til analyseomrade 4 som er konsekvensutredet omfatter formalet «LNF, Spredt bolig-, fritids-
0g naeringsbebyggelse».

5.1.2 Arealbruk

Mesteparten av analyseomrade 4 bestar av skogsomrader. Det finnes noe jordbruksareal ved Solli og
Trasken. | skogsomradene finnes det ogsa enkelte tjern og myrer. Det finnes lite tettstedsbebyggelse innenfor
analyseomradet, men en del spredt, bolig-, fritids-, og landbruksbebyggelse. Samferdselsarene fv. 114, fv.
1088, fv. 1166, fv. 118 og E6 strekker seg ogsa gjennom omradet i sgrvest.

5.1.3 Antall bygninger
Innenfor analyseomrade 4 finnes det totalt 326 landbruksbygninger med et samlet bebygd areal pa ca. 69 000
m? (se hva som defineres som landbruksbygninger i kapittelet «xomfang» under innledningen).
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5.2 Fakta, konsekvenser og avbotende tiltak, per tema

5.2.1 Naturmangfold

Fakta

Det ligger 8 naturvernomrader innenfor analyseomradet. Det er registrert 77 viktige naturtyper, hvorav 12 er
registrert som sveert viktig, 33 er registrert som viktig, og 32 er registrert som lokalt viktig. Se kart og tabeller
nedenfor for informasjon om naturmangfoldverdiene.

Tabell 24: Naturvernomrader
ObjectID Omradenavn

1

Skinnerflo naturreservat

Verneformal

Formalet er a bevare et viktig vatmarksomrade med
vegetasjon, fugleliv og annet dyreliv som naturlig er knyttet til
omradet. Skinnerflo er bade et viktig trekk- og hekkeomrade
for vatmarksfugl.

Desiderialunden naturreservat

Formalet er a bevare et omrade med truet, sjelden og sarbar
natur i form av en spesiell naturtype med edellgvskog,
inkludert store eiker og et tilhgrende rikt dyreliv. Det er en
malsetting & beholde verneverdiene i mest mulig urgrt
tilstand, og eventuelt videreutvikle dem.

Sagasen og Stueasen
naturreservat

Formalet er a bevare et skogomrade med variert topografi og
vegetasjon. Omradet representerer en bestemt type natur
med lavereliggende, eldre skog med et stort innslag av eik og
gammel osp. Det er en malsetting & beholde verneverdiene i
best mulig tilstand, og eventuelt videreutvikle dem.

Agardselva naturreservat

Formalet er a bevare et omrade med eldre gran- og furuskog
med de naturlig forekommende arter, naturtyper og
gkologiske prosesser. Det er en malsetting & beholde
verneverdiene i mest mulig urgrt tilstand, og eventuelt
videreutvikle dem.

Braneasen naturreservat

Formalet er & bevare et skogomrade med mye gammel
barskog i en region med lite gjenvaerende eldre naturskog.
Lokaliteten vil bli liggende i en region med flere
skogreservater, noe som er positivt i en landskapsgkologisk
sammenheng for biologisk mangfold knyttet til naturskog.

Solgardhavna naturreservat

Formalet er a bevare et omrade med truet, sjelden og sarbar
natur i form av en spesiell naturtype med edellgvskog og
svartorskog pa et voksested med sterkt vekslende
terrengforhold og vannhusholdning, og et tilhgrende rikt
dyreliv.

Asbjgrnasen naturreservat

Formalet er a bevare sarbar natur i form av eldre skog med
de naturlig forekommende arter og naturtyper. Lokaliteten
ligger i en region med flere skogreservater noe som er
positivt i landskapsgkologisk sammenheng og for det
biologiske mangfold knyttet til naturskog.

Brentasen naturreservat

Formalet er a bevare et omrade som representerer en
bestemt type natur i form av en gstvendt, eksponert liskog
med hele gradienten fra plataet til Glomma. Det er en
malsetting & beholde verneverdiene i mest mulig urgrt
tilstand, og eventuelt videreutvikle dem.

Tabell 25: Naturtyper - DN-handbok 13

ObjectlID = Omradenavn Naturtype
1 Enga Grotte Viktig (B)
2 Jelsnesevjas raviner Naturbeitemark Viktig (B)

Nl
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3 Agaardselva Annen viktig forekomst Sveert viktig (A)
4 Fensbekk Smabiotoper Lokalt viktig (C)
5 Hoyden Annen viktig forekomst Lokalt viktig (C)
6 Dalen Dam Sveert viktig (A)
7 Larseholmen Gréor- heggeskog Sveert viktig (A)
8 Sanne N Erstatningsbiotoper pa tresatt | Lokalt viktig (C)
mark
9 Nedre Minge Smabiotoper Viktig (B)
10 Barstadbekken Viktig bekkedrag Lokalt viktig (C)
11 Bgrrehytta (Minge Qvre) Dam Viktig (B)
12 Fjellheim Dam Viktig (B)
13 Jdegarden - Halvorsrad Smabiotoper Viktig (B)
14 Rognergd Dam Viktig (B)
15 Badstangen Dam Lokalt viktig (C)
16 Solgardshavna Gammel sump- og kildeskog Sveert viktig (A)
17 Seetretjern Naturlig fisketomme innsjger Lokalt viktig (C)
og tjern
18 Heerenbekken Naturbeitemark Viktig (B)
19 Agardselva naturreservat Gammel granskog Sveert viktig (A)
20 Mgreklo Annen viktig forekomst Lokalt viktig (C)
21 Holleby Dam Lokalt viktig (C)
22 Isebakktjern S Annen viktig forekomst Sveert viktig (A)
23 Valbrekke Annen viktig forekomst Viktig (B)
landskapsvernomrade
24 Ryenravinene Naturbeitemark Viktig (B)
25 Svartedal N for Naturbeitemark Lokalt viktig (C)
26 Agnalt vestre Dam Viktig (B)
27 Blakkestad Tresatt kulturmark Lokalt viktig (C)
28 Apalbakken Rik blandingsskog i lavlandet | Viktig (B)
29 Bjgrnlandevja Vannkantsamfunn Sveert viktig (A)
30 Torskenesbukta vestside Tresatt kulturmark Lokalt viktig (C)
31 Agnalt skole Dam Viktig (B)
32 Agnalt mellem Dam Viktig (B)
33 Isnes V Tresatt kulturmark Lokalt viktig (C)
34 Troskenbrua vest Mudderbank Sveert viktig (A)
35 Mgllergdbekken Viktig bekkedrag Sveert viktig (A)
36 Sollituten Dam Viktig (B)
37 Dalabekken Viktig bekkedrag Viktig (B)
38 Isnes midtre Naturbeitemark Lokalt viktig (C)
39 Utneberget Tresatt kulturmark Lokalt viktig (C)
40 Desideria lund Store gamle treer Sveert viktig (A)
41 Torskenesbukta Vannkantsamfunn Lokalt viktig (C)
42 Aseradlandet Naturbeitemark Viktig (B)
43 Solgardhavna Dam Viktig (B)
44 Hovden Dam Viktig (B)
45 Svartedal Gammel edellauvskog Lokalt viktig (C)
46 Haugeelva Rik kulturlandskapssj@ Sveert viktig (A)
47 Trestikkmyra Intakt lavlandsmyr i innlandet | Sveert viktig (A)
48 Aserad Dam Viktig (B)
49 Terneberget Sgrvendt berg og rasmark Viktig (B)
50 Isnes @ Naturbeitemark Lokalt viktig (C)

Nl
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51 Vesletjern Naturlig fisketomme innsjger Lokalt viktig (C)
og tjern

52 Grgnnfgttasen Gammel barskog Lokalt viktig (C)

53 Trollergdslottet gst Gammel barskog Lokalt viktig (C)

54 Trollergdveien Gammel barskog Viktig (B)

55 Hommelia nord Rik blandingsskog i lavlandet | Viktig (B)

56 Tjennasen-Tjueasen Vest Gammel barskog Viktig (B)

57 Rambergdalen Skogsbekkeklaft Viktig (B)

58 Sandre Svarttjern Laglandsmyr i innlandet Viktig (B)

59 Store Grisemyr V Gammel granskog Viktig (B)

60 Hyttasen @ Gammel granskog Lokalt viktig (C)

61 Brentasen Rik edellauvskog Viktig (B)

62 Jdegarden & Gammel Lokalt viktig (C)
lavlandsblandingsskog

63 Seetre NG 111 Rik edellauvskog Lokalt viktig (C)

64 Drammane Gammel boreal lauvskog Lokalt viktig (C)

65 Stueasen SV Rik barskog Lokalt viktig (C)

66 Stuedsen SJ Gammel granskog Lokalt viktig (C)

67 Elvestad V Gammel Viktig (B)
lavlandsblandingsskog

68 llefiell N Gammel granskog Lokalt viktig (C)

69 Seetre NO Rik edellauvskog Viktig (B)

70 Seetre NG 1 Store gamle traer Viktig (B)

71 Stokkedalen NV Gammel granskog Lokalt viktig (C)

72 llefiell S Gammel granskog Lokalt viktig (C)

73 Braneasen nordvest Gammel granskog Lokalt viktig (C)

74 Ved skibakken Gammel granskog Lokalt viktig (C)

75 Asbjgrnasen Gammel furuskog Viktig (B)

76 Kallen gst Gammel furuskog Viktig (B)

77 Nord for Setertjernet Gammel granskog Lokalt viktig (C)
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Det er ikke registrert noen landbruksbygninger innenfor naturvernomradene eller naturtypene.

Det er ogsa kartlagt alle landbruksbygninger som ligger 100 meter eller naermere fra naturtypeverdier. Dette
utgjer til sammen 58 landbruksbygninger. Det er 21 landbruksbygninger som ligger 50 meter eller nezermere

fra naturtypeverdier. Dette er:

¢ En landbruksbygning ved Hovden (viktig dam), omtrent 45 meter unna
e En landbruksbygning ved Nord for Setertjernet (lokalt viktig gammel granskog), omtrent 40 meter

unna

To landbruksbygninger ved Agnalt mellem (viktig dam), omtrent 5 meter unna

To landbruksbygninger ved Bgrrehytta Minge @vre (viktig dam), omtrent 25 meter unna

En landbruksbygning ved Agnalt vestre (viktig dam), omtrent 40 meter unna

Tre landbruksbygninger ved Rognergd (viktig dam), omtrent 10 meter unna

Tre landbruksbygning ved Jelsnesevjas raviner (viktig naturbeitemark), omtrent 30 og 50 meter unna
En landbruksbygning ved Elvestad V (viktig gammel lavlandsblandingsskog) og Drammane (lokalt

viktig gammel boreal lauvskog), omtrent 30 og 40 meter unna

En landbruksbygning ved Enga (viktig grotte), omtrent 15 meter unna

To landbruksbygninger ved Dalabekken (viktig bekkedrag), omtrent 32 meter unna

En landbruksbygning ved Mgllergdbekken (sveert viktig bekkedrag), omtrent 35 meter unna
Tre landbruksbygninger ved Aserad (viktig dam), omtrent 20 meter unna

En landbruksbygning ved Asergdlandet (viktig naturbeitemark), omtrent 30 meter unna

Utsnittene nedenfor viser de fire nsermeste hvor landbruksbygninger ligger 20 meter eller naermere fra

naturverdier.
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Figur 131: Landbruksbygninger ved Agnalt mellem dam
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SIDE 144 Av 185

H NATURMANGFOLD A

UH])

. ’
4 T A >
] E —
/ / -
/ [
/
1 Analyseomrade 4 1'%%’ 1 Analyseomrade 4 =
1= Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet 0 25 50m | 1= Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet ?_E
= Naturtyper o | B3 Naturtyper i —
Figur 133: Landbruksbygninger ved Enga grotte Figur 134: Landbruksbygninger ved Aserad dam og

Aseradlandet naturbeitemark

Vurdering av konsekvenser: Sma negative

Det ligger landbruksbygninger i naerheten av viktige naturtyper. Endret bruk av eksisterende
landbruksbebyggelse kan muligens ha negative konsekvenser for naturmangfoldet
lokalt/regionalt dersom virksomheten farer til lysforurensning eller forurensing av grunn/vann
som gar utover nzerliggende naturmangfoldverdier. @kt/endret aktivitet kan muligens forstyrre
dyrelivet. Dette vil veere avhengig av type og omfang ny aktivitet, i tillegg til den enkelte
naturtypens sarbarhet. Samtidig kan ogsa landbruksvirksomhet fare til forurensning eller forstyrrelser, og det
er usikkert om endret bruk vil forbedre eller forverre dette.

Oppfalging/avbagtende tiltak

Ingen. Oppfalging vil forega gjennom byggesaksbehandling. Bestemmelsen sikrer at naeringsvirksomhet som
ikke faller inn under landbruksbegrepet ikke skal tilfare vesentlig belastning pa omgivelsene. Aktiviteten er
begrenset til 5 arsverk per driftsenhet. Bestemmelsen sikrer ogsa at virksomheten ikke skal komme i konflikt
med naturinteresser. Naturvernomradet er vist med bandleggingssone pa plankartet, og naturtyper med
hensynssoner. Forurensing blir fulgt opp som et eget tema i konsekvensutredningen og bestemmelsen. Det
vurderes ikke som ngdvendig med ytterligere avbgtende tiltak eller oppfalging for dette temaet i
kommuneplanen.

5.2.2 Kulturminner, kulturmiljger, landskap

Fakta

Det er registrert fem viktige kulturlandskap innenfor analyseomradet, hvorav to av disse er registrert i
fylkesplanen som verdifullt kulturlandskap. Det er registrert to viktige kulturmiljger innenfor analyseomradet
(med hensynssone H570 i utkast til kommuneplanens arealdel 2023-2035), hvorav en av disse ogsa er
registrert i fylkesplanen.

Tabell 26: Kulturlandskap innenfor analyseomradet

ObjectID Omradenavn Verdi
1 H550_25 i utkast til arealplanen 2023-2035 — | Viktig. Vist i fylkesplanen som
Skinnerflo verdifullt kulturlandskap med falgende

beskrivelse: «Sammensatt omrade med flere
ulike landskap. Vatmarker, orebremmer, apne
jordbrukslandskap, bergrygger, bakker med
beiteutforming, beiteraviner, lunder, rarygg.

Nl
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Soli Brug, Kjolberg og Agérdselva. Smalt og
lukket dalfgre med vassdrag (Seutelva)».

H550_24 i utkast til arealplanen 2023-2035

Viktig. Ikke vist i fylkesplanen

w

H550 23 i utkast til arealplanen 2023-2035

Viktig. Ikke vist i fylkesplanen

H550_21 i utkast til arealplanen 2023-2035 —
Glomma

Viktig. Vist i fylkesplanen som verdifullt
kulturlandskap med hele komplekser av evjer
og raviner med beiteutformet vegetasjon samt
vatmarkssletter langs elvebreddene.

H550_17 i utkast til arealplanen 2023-2035

Viktig. Ikke vist i fylkesplanen

Tabell 27: Kulturmilje innenfor analyseomradet

ObjectID
1

Omréadenavn
Sanne herregard og Solli brug

H570_42 i utkast til arealplanen 2023-2035.

Verdi

Viktig. Vist i fylkesplanen med fglgende
beskrivelse: «Kulturmiljg omkring nedre del av
Agardselva, bestaende av bl.a. Soli Brug,
Sanne herregard, Solli kirke (1904) og
Desiderias lund».

| utkast til fortettingsstrategi (2020) er omradet
beskrevet med «Hgy kulturminneverdi og
landskapsverd».

Holleby, herregardslandskap

H570_36 i utkast til arealplanen 2023-2035

Viktig. Ikke vist i fylkesplanen.

| utkast til fortettingsstrategi (2020) er omradet
beskrevet med «Kulturlandskap av hgy verdi.
Vaningshus, herregardsanlegg, anlagt med
dagens form etter brann i 1875, Holleby kapell
oppfert 1920, skolebygning og privat graviund.
Anlegg av regional verdi».
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Figur 135: Kulturmiljo og kulturlandskap ved analyseomrade 4. ObjectID til kulturlandskap vises med svart skrift, og

objectID til kulturmiljo vises med bla skrift. (Kilde: Hensynssone H550 (hensyn landskap) og H570 (hensyn kulturmiljo) i
forslag til ny kommuneplan)

Nylende

Det finnes landbruksbebyggelse innenfor alle registrerte kulturlandskap og kulturmiljg innenfor
analyseomradet (med unntak av Holleby herregardslandskap). Se figur 135.

Det er registrert flere kulturminner og SEFRAK-bygg innenfor omradet. Det befinner seg til sammen 36
sikringssoner for kulturminner som er automatisk fredet etter Kulturminneloven. ObjectID til disse vises med
svart skrift i figur 136 og figur 137. Det befinner seg til sammen 165 enkeltminner innenfor analyseomradet.
Flere av disse enkeltminnene ligger innenfor sikringssonene for kulturminner som er automatisk fredet.

e
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Det er registrert 150 SEFRAK-bygg innenfor omradet. Av disse er 55 ikke omfattet av Kulturminneloven, 64 er
meldepliktig ihht. Kulturminneloven og 35 er ruin eller fiernet. Av de 150 SEFRAK-byggene som befinner seg
innenfor analyseomradet 4 utgjer 58 av disse landbruksbygninger. 24 av disse er meldepliktig ihht.
Kulturminneloven. Se tabell 28 for informasjon om disse.

Tabell 28: Landbruksbebyggelse som er SEFRAK-registrert innenfor analyseomréadet

Objektnavn

SEFRAK-status

Bygningstype

1 BRYGGERHUS OG SKJUL, RYEN Ikke omfattet av Hus for dyr/landbruk,
NORDRE Kulturminneloven lager/silo
2 STABBUR, RYEN NORDRE, RYEN Ikke omfattet av Landbruksbygning
Kulturminneloven
3 BRYGGERHUS, RYEN NORDRE, Ikke omfattet av Landbruksbygning
RYEN Kulturminneloven
4 BRYGGERHUS, UTNE NORDRE Meldepliktig ihht Landbruksbygning
Kulturminneloven
5 SMIE, UTNE NORDRE Ruin eller fiernet Landbruksbygning
6 SMIE, UTNE Ruin eller fijernet Landbruksbygning
7 FJ@S / STALL, UTNE SONDRE, Meldepliktig ihht Hus for dyr/landbruk,
DALENE Kulturminneloven lager/silo
8 STALL, UTNE SONDRE, DALENE Ruin eller fijernet Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
9 LAVE, SANNE HERREGARD Meldepliktig ihht Hus for dyr/landbruk,
Kulturminneloven lager/silo
10 ROMBERGSTUA, SANNE OG SOLLI Meldepliktig ihht Hus for dyr/landbruk,
BRUG, SOLIGARDSS MIA Kulturminneloven lager/silo
11 STABBURET, SOLI BRUG, Ikke omfattet av Landbruksbygning
SOLIGARDSSMIA Kulturminneloven
12 VOGNSKJULET, SOLI BRUG, Meldepliktig ihht Landbruksbygning
SOLIGARDSMIA Kulturminneloven
13 STABBUR, MELLEBY Ikke omfattet av Landbruksbygning
Kulturminneloven
14 BRYGGERHUS, MELLEBY Ikke omfattet av Landbruksbygning
Kulturminneloven
15 UTHUS, LINBINGEN Ruin eller fiernet Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
16 BRYGGERHUS, ISEBAKKE SUNDRE | Meldepliktig ihht Landbruksbygning
Kulturminneloven
17 KJJRNE, TORSKENES, TRASKEN Meldepliktig ihht Landbruksbygning
Kulturminneloven
18 SKJUL, TORSKENES, TRSKEN Meldepliktig ihht Hus for dyr/landbruk,
Kulturminneloven lager/silo
19 GRISEHUS, TORSKENES, TRISKEN | Meldepliktig ihht Landbruksbygning
Kulturminneloven
20 SMIA, TORSKENES, TRISKEN Ruin eller fijernet Landbruksbygning
21 KJELLERTRAUE, TORSKENES, Ikke omfattet av Landbruksbygning
TRISKEN Kulturminneloven
22 BUA, TORSKENES, TRSKEN Meldepliktig ihht Hus for dyr/landbruk,
Kulturminneloven lager/silo
23 STALL, TORSKENES, TROSKEN Ikke omfattet av Hus for dyr/landbruk,
Kulturminneloven lager/silo
24 POTETKJELLER, KOLLER@D Meldepliktig ihht Hus for dyr/landbruk,
Kulturminneloven lager/silo
25 BRYGGER/ VANINGSHUS, Meldepliktig ihht Hus for dyr/landbruk,
KOLLER@D Kulturminneloven lager/silo

Nl
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26 STABBUR, KATTAKROSS, TRASKEN | Meldepliktig ihht Landbruksbygning
Kulturminneloven
27 RUIN ETTER LAVE, FJ@S, STALL, Ruin eller fiernet Hus for dyr/landbruk,
AGARD, AAGAARD lager/silo
28 STABBUR, DALEN Meldepliktig ihht Landbruksbygning
Kulturminneloven
29 LAVE / FJ@S, DALEN Ikke omfattet av Hus for dyr/landbruk,
Kulturminneloven lager/silo
30 POTETKJELLER, DEHLIN, HOLLEBY Ruin eller fijernet Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
31 FJ@S, LAVE, STALL, HOYDEN, Meldepliktig ihht Hus for dyr/landbruk,
TRJSKEN. Kulturminneloven lager/silo
32 LAVE / FJ@S, AASER@D, JELSNES Ikke omfattet av Hus for dyr/landbruk,
Kulturminneloven lager/silo
33 LAVE, STALL, AASER@D, JELSNES. Ikke omfattet av Hus for dyr/landbruk,
Kulturminneloven lager/silo
34 POTETKJELLER, SKAUGE, SOGZARN | Ruin eller fiernet Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
35 LAVE, AGNALT @STRE, AGNALT. Meldepliktig ihht Hus for dyr/landbruk,
Kulturminneloven lager/silo
36 BRYGGERHUSET, AGNALT @STRE, Ikke omfattet av Landbruksbygning
AGNALT. Kulturminneloven
37 TUFT ETTER LAVE/STALL,SKAUGE Ruin eller fiernet Hus for dyr/landbruk,
VESTRE. lager/silo
38 BAKSTEHUS (BAKARHUSE), Ikke omfattet av Landbruksbygning
SKAUGE, OPPISTUA. Kulturminneloven
39 LAVE, AGNALT MELLOM, NOR Ikke omfattet av Hus for dyr/landbruk,
MELGERN. Kulturminneloven lager/silo
40 FJFS, GRISEHUS, HONSEHUS, Ikke omfattet av Hus for dyr/landbruk,
ASER@D, JELSNES. Kulturminneloven lager/silo
41 RUIN ETTER HUSDYRROM, (FJ@S), Ruin eller fiernet Hus for dyr/landbruk,
SKAUGE, OPPI- STUVA lager/silo
42 GRISEHYTTE, BRYGGERHUS, Meldepliktig ihht Hus for dyr/landbruk,
VEDSKJUL, AGNALT MELLOM, NOR Kulturminneloven lager/silo
MELGERN.
43 SMIE/MASKINHUS/REDSKAPSLAGER | Meldepliktig ihht Landbruksbygning
, AGNALT MELLOM, NOR MELGERN. | Kulturminneloven
44 BUA, (LAGER, KORN OG Meldepliktig ihht Landbruksbygning
BRYGGERHUS), VESTBY Kulturminneloven
45 LAVE, STANG, @STRE STANG Ikke omfattet av Hus for dyr/landbruk,
Kulturminneloven lager/silo
46 BU, VEDBU, DIV., STANG, GVRE Meldepliktig ihht Hus for dyr/landbruk,
STANG Kulturminneloven lager/silo
47 LAVE, STANG, STANGHUSET Meldepliktig ihht Hus for dyr/landbruk,
Kulturminneloven lager/silo
48 BRYGGERHUS, JELSNES, Ruin eller fiernet Landbruksbygning
49 VONGSKJUL, STANG, STANG HUSET | Meldepliktig ihht Landbruksbygning
Kulturminneloven
50 RUIN ETTER BRYGGERHUS OG Ruin eller fiernet Landbruksbygning
VEDSKJUL, SKIVDAL
51 FJ@S, JELSNES@DEGARD, JELSENS | Ikke omfattet av Hus for dyr/landbruk,
Kulturminneloven lager/silo
52 FJ@S, SATRE, VESTISTUA Ruin eller fijernet Hus for dyr/landbruk,
lager/silo
53 STABBUR, MINGE Meldepliktig ihht Landbruksbygning
Kulturminneloven

Nl
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54 BUA, MINGE @VRE Ruin eller fiernet Hus for dyr/landbruk,
lager/silo

55 VOGNSKJUL, MINGE GVRE Ruin eller fiernet Hus for dyr/landbruk,
lager/silo

56 LAVE/FJ@S, RADAL Meldepliktig ihht Hus for dyr/landbruk,
Kulturminneloven lager/silo

57 VEDSKJUL / GRISHUS, HAUGEN, Ruin eller fjernet Hus for dyr/landbruk,
MINGEHAUGEN lager/silo

58 LAVE, FJ@S, MINGE @VRE, Ruin eller fijernet Hus for dyr/landbruk,
ROGNRUD lager/silo
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KULTURMINNER x Flere av landbruksbygningene befinner seg i

>3 [ ‘ A tilknytning til kulturlandskap og kulturmiljg, og
ligger derfor innenfor eller i neerheten til disse
verdiene. En landbruksbygning ved Steinlgkka
ligger innenfor sikringssone for kulturminnet
Stenlgkken (ObjectID 34). Dette er et gravfelt som
bestar av minst 6 gravhauger som er runde, klart
markerte og steinblandete. Omrade befinner seg
ogsa innenfor kulturlandskapet Skinnerflo. Se
figur 138 . Det ligger ingen landbruksbygninger
innenfor registrerte enkeltminner.

= Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet
—1Sikringssoner innenfor analyseomradet 0 25 50m
m Enkeltminner innenfor analyseomradet

Figur 138: Landbruksbygning ved Steinlokka

Vurdering av konsekvenser: Sma positive

Bestemmelsen apner ikke opp for ny bebyggelse, men bruksendring av eksisterende
landbruksbebyggelse. Den kan dermed bidra til at tomme landbruksbygninger tas i bruk og
vedlikeholdes, noe som kan veere positivt for kulturmilja/-landskap og bevaring av gamle bygg.
@kt bruk kan bidra til at flere opplever kulturminnene, men kan ogsé gi fare for at kulturminner
blir skadet/forringet. Det er samtidig en fare for at naeringsvirksomhet som tar i bruk arealer
utenders i tilknytning til landbruksbebyggelsen kan veaere visuelt skiemmende for kulturminner. En retningslinje
ivaretar dette ved & presisere at negative visuelle virkninger pa landskap, kulturmiljg og/eller kulturminner ikke
tillates. Samlet sett vurderes derfor konsekvensene til & veere sma positive.

Oppfelging/avbatende tiltak

Ingen. Temaet er allerede fulgt opp etter konsekvensutredning av kystsoneplanen med retningslinje som
omhandler at det ikke tillates negative visuelle virkninger pa kulturmiljg og/eller kulturminner.
Kulturminneloven og andre bestemmelser i kommuneplanen skal ogséa sikre at kulturminner ikke
skades/forringes. | en byggesak (bruksendring) vil det vurderes om tiltaket kan komme i konflikt med
verneinteresser, for eksempel pad SEFRAK-registrerte bygninger eller automatisk fredete kulturminner.

5.2.3 Forurensning og vannmiljo

Fakta
Deler av analyseomrade 4 i sgr ligger innenfor nedbersfeltene til Vestvannet og Glomma (oppstrems Batergd)

som er drikkevannskilder. Dette gjelder omrade nr. 5 og 9 (Visterflo) og nr. 1 (Glommavassdraget). Se tabell
29 og figur 139 for oversikt over alle nedbgarsfelt innenfor analyseomradet og vannuttaksomradene for
drikkevannskildene (merket med bla sirkel).

Tabell 29: Nedbarsfelt innenfor analyseomradet

Navn nedbgarsfelt Pkt navn fra Pkt navn til
1 Glommavassdraget | Dam Hafslund Storbogen
2 Svindalselva Utlgp av Svindalselva i Saebyvatnet Rusviktjern
3 Seutelva Utlgp av Skinnerflo Gullhaug
4 Glommavassdraget | Storbogen Samlgp Glomma Rakkestadelva
5 Visterflo Trosken Mingevannet
6 Visterflo Utlep av Agéardselva i Visterflo Utlgp av Vestvannet

Nl
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7 Visterflo Samlgp Glomma Visterflo Utlep av Agéardselva i Visterflo

8 Svindalselva Utlep av Seebyvannet Utlgp av Svindalselva i
Seaebyvatnet

9 Visterflo Utlap av Vestvannet Trasken

pbyvannet
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% Nes ‘..:.'\ 7 D/
| Tegnforklaring
‘ [ Analyseomrade 4
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Figur 139: Nedbarsfelt ved analyseomrade 4. ObjectID til nedbgrsfelt vises med vrt skrift. (Kilde: N
nedbarsfelt).
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Figur 140: @kologisk tilstand ved analyseomrade 4. (Kilde: NVE — Vannforekomster, gkologisk tilstand eller potensial)

Innsj@ ved og innenfor analyseomrade 4 er i hovedsak i god @kologisk tilstand. Unntaket er Ravnsjgen som er
kartlagt med sveert darlig gkologisk tilstand, og Visterflo som er kartlagt med moderat gkologisk tilstand. Den
kjemiske tilstanden er udefinert. Det ligger flere landbruksbygninger i neerheten av Mingevannet og
Vestvannet som er kartlagt med god gkologisk tilstand. Naermeste ligger ved Sandtangen ca. 20 meter unna.

Den gkologiske tilstanden til bekkene/elvene innenfor analyseomradet varierer mellom god, moderat og
darlig:

e Vestvatnet bekkefelt (hovedsakelig @stre delen av analyseomradet) er registrert med moderat
gkologisk tilstand og god kjemisk tilstand

Nl
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e Svinna bekkefelt (deler strekker seg innenfor analyseomradet i nord) er registrert med moderat
gkologisk tilstand og udefinert kjemisk tilstand

¢ Sidebekker til Glommas gstre lgp i Sarpsborg (lengst serast i analyseomradet) er registrert med
moderat gkologisk tilstand og udefinert kjemisk tilstand

o Bekkefelt Visterflo (deler strekker seg innenfor analyseomradet i sar) er registrert med moderat
gkologisk tilstand og udefinert kjemisk tilstand.

e Agérdselva (pa grensen til analyseomradet, omtrent midt i) er registrert med god gkologisk tilstand og
udefinert kjemisk tilstand

e Agardselva bekkefelt (nordvest i analyseomradet) er registrert med darlig skologisk tilstand og
udefinert kjemisk tilstand

e Bekk fra Helleren (sor i analyseomradet) er registrert med god gkologisk tilstand og udefinert kjemisk
tilstand

e Landbrukspavirka bekkefelt Glommas vestre lgp (sgrvest i analyseomradet) er registrert med moderat
gkologisk tilstand og udefinert kjemisk tilstand

o Mogllergdbekken (vest i analyseomradet) er registrert med moderat gkologisk tilstand og udefinert
kjemisk tilstand

e Isabakktjern bekkefelt (nordvest i analyseomradet) er registert med darlig gkologisk tilstand og
udefinert kjemisk tilstand

Enkelte av landbruksbygningene ligger i naerheten av bekkene/elvene. Det ligger 53 landbruksbygninger
innenfor en avstand pa 100 meter eller naermere og 20 landbruksbygninger innenfor en avstand pa 50 meter
eller neermere. Utsnittene nedenfor viser de to landbruksbygningene som ligger 20 meter eller naermere fra
bekk/elv med registrert gkologisk tilstand:

e Landbruksbygning ved Agnalt ligger ca. 12 meter unna Agardselva bekkefelt med darlig skologisk
tilstand og udefinert kjemisk tilstand (figur 141)

e Landbruksbygning ved Nedre Minge ligger ca. 20 meter unna Vestvannet bekkefelt med moderat
gkologisk tilstand og god kjemisk tilstand (figur 142).

PKOLOGISK TILSTAND % PKOLOGISK TILSTAND A

: iy 1
L |
25 w
Nulr.e Minge
M»Ilulr\z«?‘«‘g\.—dl
=1 Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet =1 Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet
@Pkologisk tilstand elv 0 25 50m Pkologisk tilstand elv 0 25 50m
Darlig ] i Moderat R
Figur 141: Landbruksbebyggelse pa Agnalt Figur 142: Landbruksbebyggelse pa Nedre Minge

Det er kun registrert to omrader med forurenset grunn innenfor analyseomradet:

o Sikkaasen, Eidet; registrert i Miljgdirektoratet sitt datasett med akseptabel forurensing (ObjectID 1)
e Gammelt deponi, Tune kommune; registrert i lokalt datasett (ObjectID 2)

Landbruksbygninger pa Stikka ligger ca. 10 meter unna registrert forurenset grunn (ObjectID 1). Det er god
avstand fra landbruksbygninger til deponier (ObjectID 2). Se figur 143.

Nl
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Figur 143: Forurenset grunn ved analyseomrade 4 (utsnitt i s@rvest). ObjectID for forurenset grunn vises med svarte tall.

(Kilde: Miljadirektoratet — Grunnforurensning og lokalt datasett)

Kartverket, Geovekst, kommuner og OSM - Geodata AS

Kongevei

Analyseomradet er hovedsakelig lite utsatt for stey- og luftforurensning. Lengst sgrvest er analyseomradet
utsatt fra stoy fra E6. Ellers er det registrert bade rade og/eller gule stgysoner knyttet til fv. 114, fv. 1162, fv.
1164 som gar gjennom analyseomradet. Det finnes landbruksbygninger innenfor disse stgysonene.

Vurdering av konsekvenser: Middels negative

Bruk av bygninger til annen naeringsvirksomhet enn landbruk kan muligens gi fare for
forurensing av grunn, vann, luft, inkludert lysforurensing, stgv og stgy. Samtidig innebzerer
ogsa landbruk en mulig fare for forurensing, og pavirker i dag i stor grad den gkologiske
tilstanden i resipientene som kystbekkene og kystvannforekomstene. Virksomheter med fare
for forurensning er palagt & sgke om tillatelse gjennom lovverket.

Nl
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En bruksendring kan medfgre endring av utslipp. Pa grunn av at det tidligere ikke var krav om utslippstillatelse
etter forurensingsloven eller tilkobling av saniteert avigpsvann til kommunalt avigpsnett pa eldre
landbruksbygg er det en risiko for at en bruksendring kan medfgre fare for forurenset utslipp. Det er gnskelig
at landbruksbebyggelse som ligger i naerheten av kommunalt VA-nett sgker om & fare saniteert avlgpsnett til
dette fremfor & sgke om utslippstillatelse etter forurensningsloven. Dokumentasjon av fgring av sanitaert
avlgpsvann til kommunalt VA-nett eller godkjent utslippstillatelse er sikret i bestemmelsene.

Deler av analyseomrade 4 ligger innenfor nedbgrsfelt til drikkevannskilder. Bruksendring som farer til gkt
og/eller endret bruk av eksisterende bygning og uteomrade like ved en drikkevannskilde, eller like ved en
bekk som renner til en drikkevannskilde, kan potensielt gi fare for forurensning av ravannet. Det skal tas inn
hensynssoner pa nedbgrsfeltet med egne bestemmelser om hensyn til drikkevannskilder. | tillegg skal det tas
inn byggegrenser mot vassdrag (innsjger, elver og bekker), med bestemmelser som forbyr tiltak som kan
forurense drikkevannskilden. Byggegrensene skal ogsa sikre at det gjares en vurdering av fare for forurensing
av vassdrag for tiltak innenfor disse grensene. Bruksendring av landbruksbygg er et tiltak som vil omfattes av
bestemmelsene.

Virksomheter som genererer mye transport kan gi gkte klimagassutslipp, bade i forbindelse med jobbreiser og
kundereiser og/eller varelevering. De kan ogsa generere stgy/stev fra bade virksomheten og trafikken som
kan bergre nzermiljget. Bestemmelsen sikrer at det ikke er tillatt & sysselsette mer enn 5 arsverk per
driftsenhet, som begrenser trafikk knyttet til ansatte. Landbruksbebyggelsen ligger for det meste i god avstand
til tettbebyggelse. Dette begrenser antall bergrte knyttet til stay og stav. Bruk av eksisterende, tomme
bygninger framfor nybygging er positivt for & redusere klimagassutslipp.

Omradet ligger relativt langt fra hovedtyngden av boliger i Sarpsborg og Fredrikstad. Dersom mange besaker
omradet som felge av at det apnes for naering i eksisterende landbruksbygninger, kan det fgre til gkte
klimagassutslipp fra biltrafikk. Samtidig er det ofte personer som bor pa garden eller i lokalsamfunnene som
vil jobbe der. Det er derfor usikkert i hvilken grad bestemmelsen fgrer til gkte klimagassutslipp fra biltrafikk.

Oppfalging/avbgtende tiltak

Ingen. Drikkevannskilder er allerede fulgt opp i planarbeidet hvor det tas inn hensynssoner og byggegrenser
med egne bestemmelser for & sikre dette. Andre temaer er allerede fulgt opp etter konsekvensutredning av
kystsoneplanen med supplering av bestemmelsene; det apnes kun for «mindre naeringsvirksomhet», det ma
dokumenteres at saniteert avigpsvann feres til kommunalt VA-nett eller at landbruksbygningen har godkjent
utslippstillatelse etter forurensningsloven, og retningslinjene er supplert med hva som menes med at det ikke
tillates vesentlig belastning pa omgivelsene. Det er allerede sikret at virksomheten ikke skal sysselsette mer
enn 5 arsverk per driftsenhet, og at den ikke skal komme i konflikt med natur- eller friluftslivsinteresser. Hvis
endringen ferer til mye trafikk i form av varelevering eller biltrafikk fra kunder pa smale veier som ellers brukes
til landbruksvirksomhet eller av naboer, vil det regnes som «vesentlig belastning pa omgivelsene», og dermed
ikke tillates. Det vurderes ikke som ngdvendig med ytterligere avbgtende tiltak eller oppfalging for dette
temaet.

5.2.4 Jordressurser, landbruksinteresser, og viktige mineralressurser

Fakta

Mesteparten av analyseomrade 4 bestar av skog. Det finnes ogsa enkelte arealer med dyrka og dyrkbar
mark, spesielt i den vestlige delen av analyseomradet ved Solli, samt noe ved Agnalt, Kolstad og Minge. Det
finnes totalt ca. 8 650 dekar med dyrket mark og ca. 2 480 dekar med dyrkbar jord innenfor analyseomradet.

Jordkvaliteten er hovedsakelig registrert som sveert god ifalge NIBIO. Landbruksbebyggelsen ligger naturligvis
i tilknytning til jordbruk- og skogbruksarealene.

Nl
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Det er registrert fire omrader med forekomst av grus og sand innenfor analyseomradet (nummerering tilsvarer
ObjectID pa kartet):

Bakken lgsmasseomrade.
Stikka lgsmasseomrade
Moasen lgsmaseomrade
Batstangen lgsmasseomrade

PN~

Alle massetakene er registrert med liten betydning, samt forekomst av sand og grus som materiale.

Det er registrert to omrader med forekomst av mineralressurser innenfor analyseomradet (nummerering
tilsvarer objectID pa kartet):

1. Jarsg steinbrudd
2. Langemarkgarden steinbrudd

Begge mineralressursene er registrert med liten betydning, samt forekomst av granitt og andre
starkningsbergarter. Det ligger landbruksbygninger i naerheten, men ikke pa disse mineralressursene.
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MINERALRESSURSER Det ligger landbruksbebyggelse pa Bakken
A lasmasseomrade. Omradet beskrives pa
folgende mate av NGU: «Forekomsten

bestar av mindre haug/ryggformet morene.
Snitt viser sandig morenemateriale med

i noe blokk best egnet som fylimasse. Flere

\ ‘ starre og mindre morenerygger vest for

« denne inneholder trolig ogsa tilsvarende

i "\,‘ usorterte masser». Se utsnitt pa figur 146.

1 Analyseomrade 4

0 Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet
m1Grus og sand innenfor analyseomradet

o

25 50m

Figur 146: Bakken lgsmasseomréade

Det ligger ogsa landbruksbebyggelse pa Stikka lasmasseomrade. Omradet beskrives pa fglgende mate av
NGU: «Forekomsten er et starre omrade med strandmateriale, som hovedsakelig inneholder ensgradert sand
med noe grus. Mektigheten varierer fra 1-5 meter over morene eller silt/leire. Starst mektighet mellom
massetak 4 og 5 og Stikka gard. | sgrvestlige deler er det en ryggform som trolig er en morenerygg».

Lasmasseomradets utstrekning er ikke oppdatert i tilgjengelige datasett i GIS-kartet. Utsnittet pa figur 147
viser derfor oppdatert utstrekning fra NGU sine nettsider.
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Vurdering av konsekvenser: Sma positive

Bestemmelsen apner ikke opp for ny bebyggelse, men bruksendring av eksisterende
landbruksbebyggelse. Bestemmelsen sikrer at virksomhetene ikke legger beslag pa bygninger
som er ngdvendige for landbruksdriften, og at det ikke foretas vesentlig ombygging av
landbruksbygningene. Virksomhetene skal ikke komme i konflikt med landbruksinteresser, og
bygningene tillates ikke fradelt fra grunneiendommen. Det kan imidlertid forega tilfeller der
veier gar gijennom gardstun, og at gkt trafikk vil gi ulemper for landbruksdriften. Bestemmelsen gjgr det mulig
a ha en tilleggsinntekt til landbruksdriften, noe som er positivt for landbruket. Totalt sett vurderes
konsekvensene for landbruksinteresser som positive. Det forventes ikke at en bruksendring vil pavirke viktige
mineralressurser innenfor analyseomradet da det ikke medfgrer ny bebyggelse.

Oppfalging/avbatende tiltak

Ingen. Oppfalging vil forega gjennom byggesaksbehandling. Hvis kommunen vurderer at virksomhetene kan
komme i konflikt med landbruket, i et kortsiktig eller langsiktig perspektiv, pa garden hvor virksomheten er
tenkt eller pa nabogarder, er ikke bruksendring tillatt i henhold til bestemmelsen.
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5.2.5 Transportbehov
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Figur 148: Avstander fra byer og tettstedsgrense for analyseomrade 4

Fakta

Analyseomrade 4 ligger mellom ca. 6 km og 15 km fra Sarpsborg sentrum (malt fra torget). Fra
tettstedsgrensen er det mellom 3 km og 11 km i avstand. Avstandene er malt fra neermeste til lengste avstand
innenfor analyseomradet (se piler pa figur 148). Dette vil si at de fleste landbruksbygningene ligger lenger
unna tettsteder/byer enn gang- og sykkelavstand. Landbruksbygningene som ligger sar for Agardselva ligger i
sykkelavstand til naermeste tettsted ved Bjgrnstad. Dette gjelder ogsa landbruksbygninger ved Kolstad som
ligger innen 5 km fra tettstedene Maugensten og Hasle.
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Vurdering av konsekvenser: Smé negative

Deler av analyseomradet lengst sar ligger i sykkelavstand til tettstedene Bjgrnstad,
Maugensten og Hasle. Store deler av omradet ligger imidlertid ogsa langt fra boligbebyggelse
eller tettsteder. Arbeidstakere, besgkende og varer vil i mange tilfeller matte bruke bil.
Bestemmelsen kan derfor bidra til noe gkt transportbehov.

Oppfolging/avbatende tiltak
Ingen. Temaet er allerede fulgt opp etter konsekvensutredning av kystsoneplanen med supplering av

bestemmelsene; virksomheten skal ikke fgre til vesentlig gkt trafikk fra kunder/besgkende og varelevering
sammenlignet med landbruksvirksomhet. Det er allerede sikret at virksomheten ikke skal sysselsette mer enn
5 arsverk per driftsenhet. Det vurderes ikke som ngdvendig med ytterligere avbatende tiltak eller oppfelging
for dette temaet.

5.2.6 Beredskap og ulykkesrisiko

Fakta

Store deler av analyseomrade 4 bestar av skog med skogbrannpotensiale. Naermeste brannstasjon og
politistasjon ligger i Sarpsborg sentrum. Dette ligger mellom 6 km og 14,5 km unna analyseomradet i
luftavstand. Dette tilsvarer omtrent 19 km og 20 minutter i kjgreavstand pa det lengste, og 8 km og 12
minutter i kjgreavstand pa det korteste.

Naermeste sykehus er Kalnes som ligger like utenfor analyseomradet i sgrvest (ca. 1 km utenfor). Det er
derfor sveert kort vei for landbruksbygninger som ligger sarvest i analyseomradet. Lengst vei er det for
landbruksbebyggelsen som ligger nordgst, her er det ca. 20 km og 20 minutter i kjgreavstand. Tidsestimatet
inkluderer ikke hgyere hastighet pa grunn av utrykning.

Noen av landbruksbygningene ligger langs veinett med én adkomst. En adkomst kan vaere sarbart dersom
veien stenges. Det finnes ogsa landbruksbygninger i skogsomrader hvor det ikke er mulig a kjgre helt frem til
bygningen.

Det er registrert transport av farlig gods langs E6 (lengst sgrvest i analyseomradet), og fv. 114 (nordgstlige
delen av analyseomradet)
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Vurdering av konsekvenser: Ingen merkbare

Det er ikke forventet at bruksendring av landbruksbebyggelse til naeringsvirksomhet vil
medfare vesentlige endringer i beredskap og ulykkesrisiko. Avstanden til analyseomradet
ligger innenfor akseptabel utrykningstid pa 25 minutter i spredtbygde omrader. Bruksendringen
kan potensielt medfere gkt risiko for brann eller lignende, men dette vil avhenge av hvilken
virksomhet som etableres. Dette er ogsa ivaretatt i en retningslinje som presiserer at det ikke
tillates eksplosjons- eller brannfarlige virksomheter. Landbruksbebyggelsen som ligger langs veinett med én
adkomst er noe mer sarbar. Bestemmelsen vil ikke apne for etablering av adkomst for landbruksbygninger
som ikke har dette i eksisterende situasjon. Dette blir eventuelt en disp. fra LNF-formalet. Det vil derfor veere
mest aktuelt med bruksendring for landbruksbygninger med adkomstmulighet i dagens situasjon. Totalt sett
vurderes konsekvensene til a ikke vaere merkbare

Oppfolging/avbatende tiltak

Ingen. Temaet er allerede fulgt opp etter konsekvensutredning av kystsoneplanen med retningslinje som
omhandler at det ikke tillates eksplosjons- eller brannfarlige virksomheter. | henhold til bestemmelsen er det
heller ikke tillatt med virksomheter som tilfgrer vesentlig belastning pa omgivelsene. Det er ikke behov for
ytterligere presiseringer.
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5.2.7 Stormflo, flom og skred

Fakta
Mesteparten av analyseomradet bestar av bart fjell ifalge NGUs lgsmassekart. Det er ogsa flere arealer som

bestar av tynn/tykk hav- og fjordavsetning, tynt humus-/torvdekke, samt torv og myr. Det er spesielt mye hav-
og fjordavsetning ved Solli. Her er det ogsa marin strandavsetning, samt et belte med randmorene. Det er
0gsa noe elve- og bekkeavsetning langs elven mellom Skinnerflo og Visterflo.

Mulighet for marin leire er stort sett fravaerende, med unntak av arealene ved Solli. Her er den hovedsakelig
sveert stor eller stor. Det finnes ogsa enkeltvise arealer med stor, sveert stor, og sveert stor men
usammenhengende mulighet for marin leire. Se figur 150.

Hvor det er marin leire kan det finnes kvikkleire. Flere landbruksbygninger ligger pa arealer hvor muligheten
for marin leire er registrert som sveert stor eller stor, spesielt ved Solli.
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Det er registrert et omrade med kvikkleire innenfor analyseomradet; @degarden (se figur 153). Det ligger fire

landbruksbygninger pa dette kvikkleireomrader, og flere i naerheten. Det er ogsa registrert flere
skredhendelser innenfor analyseomradet, flere i naerheten av landbruksbygninger (hovedsakelig ved Solli).

Det er registrert flere akisomhetsomrader med bade jord- og flomskred, sngskred og steinsprang innenfor
analyseomradet. Landbruksbygningene ligger hovedsakelig i god avstand fra disse aktsomhetsomradene. Det
er ett omrade hvor aktsomhetsomrade for sngskred omfatter landbruksbebyggelse. Dette er pa Elvestad, se

figur 154. Landbruksbebyggelsen pa Dalene og Suteren ligger like nedenfor et aktsomhetsomrade. Se utsnitt i

figur 155 og 156.
A

FARE FOR SKRED

FARE FOR SKRED

XY

A_%

®
Elvestad

Bjornef)

Bisholmen

TR el
o
/

Lfrisebrfieeya

1 Analyseomrade 4 . Analyseomrade 4
=1 Landbruksbebyggelse innenfor analyseomrédet = Landbrukshebyggelse innenfor analyseomradet
(21 Aktsomhetsomrade jord- og flomskred 0 100 200m Aktsomhetsomrade sn@skred - uti@sningsomride 0 50 100m
2 Kvikkleire - utlgsningomrade Crmstereiiton Y o == Aktsomhetsomrade snaskred - utl mréde S
| SN TN X Pl N Y = B SN
Figur 153: Registrert kvikkleire, @degéarden Figur 154: Aktsomhetsomrade for sn@gskred ved Elvestad
FARE FOR SKRED x FARE FOR SKRED x

Suteren

Suteren

1 Analyseomrade 4
= Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet

Aktsomhetsomrade sn@skred - utl@sningsomrade
== Aktsomhetsomrade sngskred - utlgpsomrade

0 S0 100m

1 Analyseomrade 4
= Landbruksbhebyggelse innenfor analyseomradet

Aktsomhetsomrade jord- og flomskred
3 Aktsomhetsomrade snpskred - utlgsningsomrade
=21 Aktsomhetsomrade sngskred - utlgpsomrade o
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Figur 157: Aktsomhetsomrade for flom ved analyseomrade 4. (Kilde: NVE — Aktsomhetsomrade flom)

Det er ikke registrert stormflo innenfor analyseomradet. Det er registrert flere omrader med
aktsomhetsomrade for flom innenfor analyseomradet. 11 landbruksbygninger blir bergrt av disse
aktsomhetsomradene, da de ligger helt eller delvis innenfor. Dette gjelder:

En landbruksbygning ved Dalen (figur 158)

Fire landbruksbygninger ved Solli (figur 159)

To landbruksbygninger ved Nedre Sandtangen (figur 160)
En landbruksbygning ved Nedre Minge (figur 161)

En landbruksbygning ved Enga (figur 162)

En landbruksbygning ved Dalene (figur 163)

En landbruksbygning ved Agnalt (figur 164)

Nl
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Figur 158: Landbruksbygninger ved Dalen Figur 159: Landbruksbygninger ved Solli
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Figur 160: Landbruksbygninger ved Nedre Sandtangen Figur 161: Landbruksbygninger Nedre Minge
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Figur 162: Landbruksbygninger ved Enga Figur 163: Landbruksbygninger ved Dalene
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AKTSOMHETSOMRADE FOR FLOM

%/;
-

7,

1 Analyseomride 4
1 Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet
£zZ1 Aktsomhetsomrade flom

Figur 164: Landbruksbygninger ved Agnalt

Vurdering av konsekvenser: Store negative

Skred: Mange av landbruksbygningene er plassert i omrader med stor/svaert stor mulighet for
marin leire og dermed ogsa mulighet for kvikkleire. Det finnes ogsa landbruksbebyggelse
innenfor omrader hvor det er registrert kvikkleire og/eller i umiddelbar naerhet. Bestemmelsen
apner ikke for ny bebyggelse, men for potensielt gkt bruk av eksisterende
landbruksbebyggelse med tilhgrende arealer utendgrs. Bestemmelsen kan dermed fgre til at
flere mennesker befinner seg i omradet, og muligens at det er gkte gkonomiske verdier i
bygningene (selv om det ogsa kan veere store gkonomiske verdier nar bygningene blir brukt til
landbruksvirksomhet). Om det skjer et skred i omradet kan bade bebyggelse og mennesker bli rammet, og det
kan veere fare for liv og helse.

Flom: Det er ingen landbruksbygninger som omfattes av stormflo (200 eller 1000 ar fra 2090), men det er 11
landbruksbygninger i til sammen 7 omrader som blir bergrt av aktsomhetsomrade for flom. Datasettet gir en
grov oversikt over hvilke arealer som kan veaere utsatt for flomfare, og er tilpasset overordnet planlegging pa
kommuneplanniva. Dersom det skal gjgres tiltak i disse omradene ma flomfaren derfor utredes naermere. Det
er liten sannsynlighet for at bestemmelsen farer til konsekvenser for dette temaet.

Samlet: Sannsynligheten for at bruksendringen medfgrer konsekvenser for skred og/eller flom er sveert liten,
men omfanget og konsekvensene kan potensielt veere veldig store. Samlet sett vurderes derfor konsekvensen
som store negative.

Oppfelging/avbatende tiltak:

For alle tiltak skal faren for omradeskred og flom vurderes iht. krav i PBL og TEK17 samt NVEs veileder
1/2019 (skred). Gjeldende regelverk sikrer derfor dette temaet i tilstrekkelig grad. Oppfglging vil forega
gjennom byggesaksbehandling.

5.2.8 Befolkningens helse og helsens fordeling i befolkningen, tilgjengelighet for alle til uteomrader (inkludert
friluftslivsomréder) og gang- og sykkelveinett

Fakta
Det er i hovedsak ikke godt tilrettelagt med gang- og sykkelveinett i omradet. Plan for hovedsykkelveinettet
stopper fgr analyseomradet, ved Eidet.

Nl
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Figur 165: Kartlagte friluftlivsinteresser ved analyseomrade 4. ObjectID til kartlagte friluftslivsomrader vises med svart
skrift. (Kilde: Miljadirektoratet — Naturbase, friluftlivsomrader og tursti)

Tabell 30: Kartlagte friluftslivsomrader innenfor analyseomrade 4
ObjectID Omradenavn Omradetype Verdi

o

1 Skauge-Agnalt-Kjerringasen- Marka Sveert viktig
Minge
2 Kjerringasen alpinsenter Utfartsomrade Sveert viktig
3 Harehjellen skisenter Utfartsomrade Sveert viktig
4 Agérdselva Strandsone med tilhgrende sjo og Sveert viktig
vassdrag
5 Stikkaasen-Isnes Neerturterreng Viktig

Nl
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6 Holleby-Kollstad-Hovden Stort turomrade med tilrettelegging Registrert
friluftslivsomrade
7 Burasen Neerturterreng Viktig
8 Vestvannet og Badstangen Strandsone med tilhgrende sjo og Registrert
vassdrag friluftslivsomrade
Solli bruk Utfartsomrade Sveert viktig
10 Pilegrimsleden/Borgleden Grgnn korridor Sveert viktig

Nesten hele analyseomradet omfattes av kartlagte friluftslivsomrader. Det er registrert 10 friluftslivsomrader
innenfor analyseomradet, bade med verdi registrert friluftslivsomrade, viktig og veert viktig. Det ligger ogsa
flere kartlagte friluftslivsomrader pa grensen til analyseomradet, som f.eks. Sarpsborgmarka nord, Stikkaasen,
Mingevannet/Glomma, Visterflo og Jelsnes barneskole. Nesten alle landbruksbygningene befinner seg
innenfor kartlagte friluftslivsomrader, med unntak av de som ligger lengst sarvest, se figur 165. Dette er en
grov kartlegging hvor store arealer er vurdert a veere friluftslivsomrade.

| tillegg er det registrert fotruter gjennom analyseomradet i nord (ved Harehjellen, Kjerringsasen, Tragsen, etc.),
samt i sgrvest hvor Pilegrimsleden/Borgleden gar. Det finnes landbruksbebyggelse langs disse turstiene, ved
Dalen og langs Pilegrimsleden/Borgleden, se figur 166-171 for utsnitt av disse.

1 Analyseomrade 4

= Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet =1 Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet
— Tursti - Fotrute — Tursti - Fotrute
Friluftlivsomrader - Verdi Friluftlivsomrader - Verdi
= Svaert viktig | Sveert viktig
Figur 166: Tursti ved Dalen Figur 167: Pilegrimsleden ved Bjorndalen
7 - \ P
FRILUFTLIVSOMRAD FRILUFTLIVSOMRADER OG TURSTI E;% : x
4 4‘.& ; ; o = '.// 4
4 e g ——
\ 1 -
e [l (o

2 Analyseomrade 4

= Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet
— Tursti - Fotrute

Friluftlivsomrader - Verdi

0 Analyseomrade 4
= Landbruksbebyggelse innenfor analyseomradet
— Tursti - Fotrute

’iFriqutIivsomréder - Verdi

N

I Svaert viktig = ‘ \0 50 100m = Svaert viktig
Figur 168: Pilegrimsleden ved Solli Figur 169: Pilegrimsleden ved Sande og Berger

Nl



SIDE 176 Av 185

FRILUFTLIVSOMR;\DFR OG TURSTI X FRILUFTLIVSOMRADER OG TURSTI By 2

== Landbrukshebyggelse innenfor analyseomradet

=1 Landbrukshebyggelse innenfor analyseomradet — Tursti - Fotrute
— Tursti - Fotrute Friluftlivsomrader - Verdi
Friluftlivsomrader - Verdi 0 50 100m o= Svaert viktig
= Sveert viktig . . I Viktig
Figur 170: Pilegrimsleden ved Slettmark og Myrvoll Figur 171: Pilegrimsleden ved Furuli, Sandholtet,og Stikka

Vurdering av konsekvenser: Sma positive

Bestemmelsen kan gi positive konsekvenser for befolkningens helse ved at den gir mulighet
for arbeidsplasser for selvstendige naeringsdrivende, og kan gi en tilleggsinntekt til
gardbrukere. Bestemmelsen kan bidra positivt til gkt aktivitet i lokalsamfunnene og langs
turstier. Bestemmelsen sikrer at virksomhetene ikke skal komme i konflikt med
friluftslivsinteresser.

Oppfolging/avbatende tiltak

Ingen. Oppfalging vil forega gjennom byggesaksbehandling. Dersom virksomheten skal ta i bruk arealer
utendars som ligger like ved en tursti eller er del av et friluftslivsomrade, ma det sikres at
stien/friluftslivsomradet fortsatt er allment tilgjengelig.

5.2.9 Barn og unges oppvekstsvilkar

Fakta

Analyseomrade 4 bestar i stor grad av spredt bolig- og fritidsbebyggelse. Det befinner seg ingen barnehager
eller skoler innenfor analyseomrade da andre arealformal enn LNF ikke er med. Jelsnes barneskole ligger
imidlertid like utenfor analyseomradet i nordgst, ca. 100 meter fra naermeste landbruksbebyggelse. Like i
naerheten ligger ogsa Jelsnes familiebarnehage.

Vurdering av konsekvenser: Ingen merkbare

Det vurderes at barnas muligheter for lek og rekreasjon ikke kommer til & bli noe seerlig
pavirket. | enkelte saker kan det bli mer trafikk pa noen veier hvor barn ferdes. Samtidig ferer
landbruket ogsa til en del trafikk med tungtransport (landbruksmaskiner og lastebiler).

Oppfaolging/avbatende tiltak

Ingen. Oppfalging vil forega gjennom byggesaksbehandling. Bestemmelsen apner for maksimalt 5 arsverk per
driftsenhet, og sikrer mot vesentlig gkt trafikk fra kunder/besgkende og varelevering sammenlignet med
landbruksvirksomhet.
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5.2.10 Kriminalitetsforebygging

Fakta
Analyseomrade 4 bestar i stor grad av spredt bolig- og fritidsbebyggelse. Det er ukjent om omradet er spesielt
utsatt for kriminalitet.

Vurdering av konsekvenser: Sma positive

A ta i bruk tomme landbruksbygninger kan ha positive konsekvenser for
kriminalitetsforebygging ved at omradene i mindre grad kan utsettes for haerverk, og i stgrre
grad tas i bruk og dermed skaper aktivitet.

Oppfolging/avbatende tiltak
Ingen.

5.2.11 Vei- og VA-infrastruktur

Fakta
VA-infrastruktur:

e Store deler av omradet er ikke opparbeidet med kommunalt vann- og avlgpsnett. Det kan veere
utbygd vann- og avilgpsnett innenfor deler av omradet i tilknytning til eksisterende bebyggelse. Dette
er i all hovedsak trykkavlgp for spillvann, samt vannledning. Kommunen har ingen fremtidige planer
om a etablere flere kommunale VA-anlegg i omradet, med unntak av et pagaende prosjekt pa Solli.

Vei-infrastruktur:

e EG6 gar gjennom analyseomréadet i sarvest med en ADT pé ca. 26700. Fv. 118 Desiderias vei har en
ADT pa ca. 805, fv. 1166 Gamle Kongevei pa ca. 800, fv. 114 Trgskenveien/Svinndalveien pa ca.
1621, fv. 1162 Jelsnesveien/hollebyveien pa ca. 200-650, fv. 1164 Maugestenveien pa ca. 750, og fv.
1088 Agnaltveien pa ca. 160. Det er registrert flere trafikkulykker langs strekningene ifalge NVDB. Det
finnes flere veier med relativt lav standard, og flere strekninger med smale veier innenfor
analyseomradet. Det er ikke godt tilrettelagt med gang- og sykkelveinett.

Vurdering av konsekvenser: Ingen merkbare

Det forventes at en bruksendring ikke medfarer vesentlig gkt behov for kapasitet i VA-nettet til
kommunen. Vurderingen forutsetter at virksomhetene som potensielt skal etableres, ikke har
noe ekstraordinaert behov for vannforsyning og/eller paslipp av avigp.

Det forventes at en bruksendring ikke medfarer vesentlige gkte trafikkmengder, slik at det
ikke blir behov for oppgradering av veiinfrastrukturen. Begrensningen til maksimalt 5 arsverk
per driftsenhet vil begrense dette.

Oppfalging/avbatende tiltak
Ingen. Oppfalging vil forega gjennom byggesaksbehandling, hvor VA-avdelingen blir inkludert.
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5.3 Samlet vurdering av konsekvenser og behov for oppfalging/avbatende tiltak - analyseomrade 4

Tabell 31: Oppsummering av konsekvens innen hvert tema og oppfalging/avbgtende tiltak

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljger og landskap

Forurensning (utslipp til luft, herunder
klimagassutslipp, lysforurensning,
forurensning av vann og grunn, samt stay)
og vannmiljg

Jordressurser (landbruksinteresser) og
viktige mineralressurser

Transportbehov

Konsekvenser

Behov for avbgtende tiltak i
kommuneplanen

(utover presiseringer allerede gjort i
bestemmelsene/retningslinjene)

Sma negative

Ingen.

Ingen. Bestemmelsene er allerede
supplert med retningslinje om at det ikke
tillates virksomheter som tilfarer
negative visuelle virkninger pa
kulturmiljg og/eller kulturminner.

Middels negative

Ingen. Bestemmelsene er allerede
supplert med at det kun apnes for
«mindre neeringsvirksomhet», og at det
ma dokumenteres at saniteert
avlgpsvann fgres til kommunalt VA-nett
eller at landbruksbygningen har
godkjent utslippstillatelse etter
forurensningsloven. Retningslinjene er
ogsa supplert med hva som menes med
at det ikke tillates vesentlig belastning
pa omgivelsene.

Drikkevannskilder er allerede fulgt opp i
planarbeidet hvor det tas inn
hensynssoner og byggegrenser med
egne bestemmelser for a sikre dette.

Ingen.

Sma negative

Beredskap og ulykkesrisiko

Havnivastigning, stormflo, flom og skred,
brannfare

Befolkningens helse og helsens fordeling i
befolkningen, tilgjengelighet for alle til
uteomrader (inkludert friluftslivsomrader) og
gang- og sykkelveinett

Barn og unges oppvekstsvilkar

Kriminalitetsforebygging

Vei- og VA-infrastruktur

Ingen. Bestemmelsene er allerede
supplert med at det ikke tillates
virksomheter som farer til gkt trafikk fra
kunder/besgkende og varelevering
sammenlignet med landbruksvirksomhet

Ingen. Bestemmelsene er allerede
supplert med retningslinje om at det
ikke tillates eksplosjons- eller
brannfarlige virksomheter.

Ingen, ivaretas gjennom gjeldende
regelverk og byggesgknad.

Ingen.

Ingen.

Ingen.

Ingen.

Nl
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6. Samlet vurdering av virkninger pa milje og samfunn for hele analyseomradet

6.1 Positive konsekvenser

Det er samlet sett vurdert at bestemmelsen kan bidra til sma positive konsekvenser for
kulturminner/kulturmilja, jordressurser, befolkningens helse og kriminalitetsforebygging.

Bestemmelsen kan fare til at bygninger som star tomme blir brukt og vedlikeholdt, som er positivt for bevaring
av gamle bygninger og kulturmiljger. Det er flere landbruksbygninger som er eldre SEFRAK-registrerte
bygninger hvor dette er aktuelt. A ta i bruk eldre bygninger kan ogséa veere positivt for kriminalitetsforebygging.
Det er samtidig bedre for miljg og klima a gjenbruke eldre bygninger fremfor & bygge nye. Bestemmelsene
kan bidra til at gardsbruk med en presset gkonomi far en tilleggsinntekt, dette kan vaere positivt for landbruket.
Bestemmelsen kan ogsa bidra til gkt aktivitet og verdiskapning i lokalsamfunnene.

6.2 Negative konsekvenser

Enkelte virksomheter kan innebaere en fare for blant annet forurensing eller ulykker/naturkatastrofer. Dette
skal hovedsakelig ivaretas gjennom gjeldende regelverk. Det er ogsa gjort presiseringer i bestemmelsene
etter samme konsekvensutredning av kystsoneplanen som bidrar til & redusere risiko for konsekvenser for de
ulike temaene. Disse presiseringene er blant annet knyttet til fare for starre og et stort antall virksomheter, gkt
biltrafikk fra besgkende/kunder og/eller varelevering, forurensning knyttet til saniteert avigpsvann/utslipp,
belastning pa omgivelser som stgy, stav, lukt, negative visuelle virkninger pa landskap, kulturmiljg og/eller
kulturminner, samt brann- og eksplosjonsfare.

Det vurderes fortsatt at det kan vaere noen negative konsekvenser knyttet til temaene naturmangfold,
forurensning og transportbehov. Det er usikkert om bruksendringen vil pavirke lokalt naturmangfold, da det
kan medfgre gkt/endret aktivitet. Forurensning er en risiko knyttet til bade eksisterende bruk og ny bruk, og
transportbehovet kan gke derfor virksomheten skaper flere besgkende/reisende eller behov for varelevering.
Dette skal imidlertid veere begrenset gjennom bestemmelsene slik at det ikke skal medfgre vesentlige
konsekvenser.

Det kan ogsa tenkes at det er en viss risiko for at enkelte utnytter bestemmelsen ved & bygge en
landbruksbygning som er unntatt fra reguleringsplikten, for deretter & avvikle landbruksdriften senere og gjare
om bygningen til annen naeringsvirksomhet. En faktor som begrenser denne risikoen, er at det kun er lov til a
bygge nye bygninger som er ngdvendige for landbruksdriften. Det er videre kun tillatt med bruksendringer til
mindre naeringsvirksomhet, som er begrenset gjennom bestemmelsene. | tillegg er det en kvote pa maksimalt
20 bruksendringer i planperioden. Dette bidrar til & redusere omfanget.

6.3 Avbgtende tiltak

Avbgtende tiltak er allerede lagt inn da bestemmelsen er tydeliggjort og presisert etter samme
konsekvensutredning av kystsoneplanen. Mange av de samme risikofaktorene og potensielle konsekvenser
gjelder ogsa for kommuneplanen. For kommuneplanen gjelder ogsa drikkevannshensyn, da store deler av
kommuneplanomradet har avrenning til drikkevannskilder. Dette er sikret i egne bestemmelser.

Det er etter konsekvensutredning av kommuneplanomradet, hvor avbgtende tiltak fra konsekvensutredning av
kystsoneplanomradet er innarbeidet, vurdert at det ikke er ngdvendig med ytterligere tiltak eller presiseringer.

Presiseringene som er lagt inn etter konsekvensutredning av kystsoneplanen er (se fet understreket tekst):

Nl
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a. Bruksendring av eksisterende landbruksbebyggelse til mindre naeringsvirksomhet og/eller
tjenesteyting er tillatt dersom:
i Virksomheten kan innpasses i eksisterende bygninger og/eller pa egnede arealer utendors i

tilknytning til eksisterende bygninger.

ii. Virksomheten ikke legger beslag pé bygninger som til enhver tid er nadvendige for
landbruksdriften.

jii. Virksomheten ikke kommer i konflikt med landbruks-, natur- eller friluftslivsinteresser eller krever
vesentlig ombygging av bygninger.

iv. Virksomheten ikke tilfarer vesentlig belastning pa omgivelsene. Virksomheten skal ikke
sysselsetter mer enn 5 arsverk per driftsenhet, eller fore til vesentliqg gkt trafikk fra
kunder/besgkende og varelevering sammenlignet med landbruksvirksomhet.

b. Det ma dokumenteres at sanitaert avigpsvann fores til kommunalt VA-nett, eller at
landbruksbygningen har godkjent utslippstillatelse etter forurensningsloven. Dersom dette
ikke kan dokumenteres, ma landbruksbyqqg kobles til kommunalt nett der hvor det er
kommunalt avigpsnett, eller det ma sokes om utslippstillatelse etter forurensningsloven i
omrader uten kommunalt nett.

c. Arealer og bygninger som brukes til neering/tienesteyting som ikke faller inn under landbruksbegrepet
tillates ikke fradelt fra grunneiendommen.

d. Bestemmelsen gjelder ikke innenfor 100-metersbeltet langs sjoen.

e. Det tillates maksimalt 5 bruksendringer etter denne bestemmelsen i planperioden

Retningslinje

Med vesentliqg belastning pa omgivelsene menes ogsa stay, stov, lukt, negative visuelle virkninger pa
landskap, kulturmilje og/eller kulturminner, oq lignende. Eksplosjons- eller brannfarlige virksomheter
tillates ikke.

Arealer utendgrs som tas i bruk til naering/tjenesteyting som ikke faller inn under landbruksbegrepet
bgr ikke veere stagrre enn 2000 m2.

De samme presiseringene er lagt inn i utkast til kommuneplanens arealdel, med unntak om bestemmelsen om
100 meters beltet, og med maksimalt 20 bruksendringer istedenfor 5. | de tilfeller hvor bruksendringen ikke
oppfyller kravene i bestemmelsen ma de behandles som en dispensasjon.
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7. Vurdering av alternativer og konklusjon

7.1. Alternativ 0: Beholde bestemmelsen slik den foreligger

Alternativ 0 er & beholde bestemmelsen slik den foreligger i planutkastet med de presiseringene
som allerede er foreslatt for & begrense potensielle negative konsekvenser:

e Det tillates inntil 20 bruksendringer i planperioden.

e Virksomheten skal innpasses i eksisterende bygninger og/eller pa egnede arealer utendars inntil 2000
m?2 som er tilknyttet eksisterende bygninger.

e Virksomheten skal ikke legge beslag pa bygninger som er ngdvendige for landbruksdriften.

o Virksomheten skal ikke komme i konflikt med landbruks-, natur- eller friluftlivsinteresser.

¢ Virksomheten skal ikke tilfgre vesentlig belastning pa omgivelsene (vesentlig ekt trafikk, stay, stov,
lukt, negative visuelle virkninger pa landskap, kulturmiljg/kulturminner, eksplosjon og brannfare).

e Virksomheten skal ikke sysselsette mer enn 5 arsverk per driftsenhet.

o Virksomheten skal innpasses i eksisterende landbruksbygninger og ikke kreve vesentlig ombygging,
eller innpasses pa egnede arealer utendgrs i tilknytning til landbruksbebyggelsen (maks 2000 m?).

o Virksomheten skal ha godkjent utslippstillatelse eller fgre saniteert avigpsvann til kommunalt VA-nett.

e Arealene og bygningene til naeringsvirksomhet tillates ikke fradelt fra grunneiendommen.

Virkningene pa miljg og samfunn er beskrevet i kapitlene over.

7.2 Alternativ 1: Fjerne bestemmelsen

Alternativ 1 er & fierne bestemmelsen som apner opp for bruksendring av eksisterende landbruksbygninger
eller egnede arealer utendars i tilknytning til bygningene. Dette medferer at man legger opp til
dispensasjonsbehandling av alle enkeltsaker. Det er uheldig om gnsket bruk ma skje via en dispensasjon.
Dispensasjoner innebaerer en tyngre saksbehandlingsprosess som involverer flere instanser og tar lengre tid,
samt at de koster penger. Dette vil kunne fare til at initiativer ikke blir realisert pa grunn av en tungvint
prosess. | tillegg vil dette kunne oppfattes som om Sarpsborg kommune er imot naeringsinitiativer i LNF-
omrader, og at Sarpsborg kommune motvirker kreativitet og verdiskapning i lokalsamfunnene. Sarpsborg
kommune mener mange initiativer vil kunne veere positive. De initiativene som vil kunne ha for store negative
konsekvenser er i henhold til bestemmelsen ikke tillatt. Sarpsborg kommune mener alternativ 1 er uheldig.

7.3 Alternativ 2: Beholde bestemmelsen slik den foreligger, men unnta noen omrader fra
bestemmelsen

Alternativ 3 er & beholde bestemmelsen slik den foreligger, men unnta noen omrader med spesielle negative
konsekvenser/omrader hvor det ma tas spesielle hensyn. Etter konsekvensutredningen for hvert delomrade er
det ikke noen omrader som utpeker seg som spesielt aktuelle a ta ut. Det er kartlagt flere landbruksbygninger
innenfor bade naturmangfoldverdier, kulturmiljger, friluftslivsverdier, pa forurenset grunn, i nedbgrsfelt til
drikkevannskilder, ved bekker/elver med darlig @kologisk tilstand, og i skredutsatte omrader. Det er vurdert at
en bruksendring fra landbruk til nzering/tjenesteyting likevel utgjgr en akseptabel risiko med de kravene som
er satt i bestemmelsene, samt andre regelverk og oppfalging gjennom byggesaksbehandling. Bestemmelsen
har allerede unntatt omrader med hgyest utbyggingspress naermest tettsteder.

Nl
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7.4 Konklusjon

Sarpsborg kommune anbefaler pa bakgrunn av konsekvensutredningen og vurderingene ovenfor alternativ
0: Beholde bestemmelsen slik den foreligger:

e. Bruksendring av eksisterende landbruksbebyggelse til mindre naeringsvirksomhet og/eller

tjenesteyting er tillatt dersom:

v. Virksomheten kan innpasses i eksisterende bygninger og/eller pa egnede arealer utendgrs i
tilknytning til eksisterende bygninger.

vi. Virksomheten ikke legger beslag pa bygninger som til enhver tid er ngdvendige for
landbruksdriften.

vii. Virksomheten ikke kommer i konflikt med landbruks-, natur- eller friluftslivsinteresser eller
krever vesentlig ombygging av bygninger.

viii. Virksomheten skal ikke tilfare vesentlig belastning pa omgivelsene. Virksomheten skal ikke
sysselsette mer enn 5 arsverk per driftsenhet, eller fare til vesentlig gkt trafikk fra
kunder/besgkende og varelevering sammenlignet med landbruksvirksomhet.

f.  Det ma dokumenteres at sanitaert avigpsvann fares til kommunalt VA-nett, eller at
landbruksbygningen har godkjent utslippstillatelse etter forurensningsloven. Dersom dette ikke
kan dokumenteres, ma landbruksbygg kobles til kommunalt nett der hvor det er kommunalt
avigpsnett, eller det ma sgkes om utslippstillatelse etter forurensningsloven i omrader uten
kommunalt nett.

g. Arealer og bygninger som brukes til naering/tjenesteyting som ikke faller inn under
landbruksbegrepet tillates ikke fradelt fra grunneiendommen.

h. Det tillates maksimalt 20 bruksendringer etter denne bestemmelsen i planperioden.

Retningslinjer

. Til pkt. a: Med vesentlig belastning pad omgivelsene menes ogsa stay, stev, lukt, negative visuelle
virkninger pa landskap, kulturmiljg og/eller kulturminner og lignende. Eksplosjons- eller
brannfarlige virksomheter tillates ikke.

v Til pkt c: For & avgjore om en neeringsvirksomhet faller inn under landbruksbegrepet skal veileder
H-2401 «Garden som ressurs» legges til grunn.

V. Arealer utendars som tas i bruk til naering/tjenesteyting som ikke faller inn under
landbruksbegrepet bor ikke vaere starre enn 2000 m?.
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8. Vedlegg

Mal: kilder og vurderinger per tema

Naturmangfold
Kan bestemmelsen ha positive eller negative konsekvenser, sma eller store, kortsiktige eller langsiktige,
direkte eller indirekte, for naturmangfold og gkosystemtjenester?
e Er det viktige naturtyper/naturvernomrader innenfor omradet hvor bestemmelsen apner for
neeringsvirksomhet i eksisterende bebyggelse/egnede arealer utendgrs?
Kilde: Miljgdirektoratet — Naturbase, naturtyper DN-handbok 13 og naturvernomrader
e Finnes det eksisterende landbruksbebyggelse ved disse naturtyper/naturvernomrader?
¢ Kan bruk av bebyggelsen til neeringsvirksomhet istedenfor landbruk pavirke disse verdiene?
¢ Avbgtende tiltak/behov for videre utredning gjiennom byggesaksbehandling/regulering?

Kulturminner, kulturmiljeer, landskap
Kan bestemmelsen ha positive eller negative konsekvenser, sma eller store, kortsiktige eller langsiktige,
direkte eller indirekte, for kulturminner, kulturmiljger eller landskap?

o Er det registrerte kulturminner, kulturmiljger, kulturlandskap eller SEFRAK-bygg innenfor omradet
hvor bestemmelsen apner for naeringsvirksomhet i eksisterende bebyggelse/egnede arealer
utendars?

Kilde: Riksantikvaren, Askeladden — Kulturminner i Norge. Hensynssone H550 (hensyn landskap) i
forslag til ny kommunedelplan.

o Finnes det eksisterende landbruksbebyggelse ved disse kulturminnene/kulturmiljgene/ SEFRAK-
byggene?

e Kan bruk av bebyggelsen til naeringsvirksomhet istedenfor landbruk pavirke disse verdiene?

e Avbgtende tiltak/behov for videre utredning gjennom byggesaksbehandling/regulering?

Forurensning

Kan bestemmelsen fgre til forurensing av vann, grunn, luft, inkludert stgy og klimautslipp, sma eller store,
kortsiktig eller langsiktig, direkte eller indirekte? Kan bestemmelsen fare til darligere vannmilja i bekker/elver,
innsjger eller i sjgen?

e Er omradet hvor bestemmelsen gjelder innenfor nedbegrsfelt til drikkevannskildene Glomma
(oppstrems Batergd), Isesjg, Vestvannet samt reservevannskilde Tvetervannet?

Kilde: NVE — REGINE nedbgrsfelt

e Er det bekker/vassdrag innenfor omradet eller like ved? Hva er vannkvaliteten i disse bekkene?
Kilde: NVE — Vannforekomster, okologisk tilstand eller potensial og kjemisk tilstand

e Finnes det eksisterende landbruksbebyggelse ved disse bekkene/vassdragene?

e Er det arealer med forurenset grunn innenfor eller like ved omradet?

Kilde: Miljgdirektoratet — Grunnforurensning

e Finnes det eksisterende landbruksbebyggelse ved arealer med forurenset grunn? Og kan bruk av
bebyggelsen til naeringsvirksomhet istedenfor landbruk gi gkt fare for grunnforurensning?

e Kan bruk av bebyggelsen til neeringsvirksomhet istedenfor landbruk gi gkt fare for forurenset utslipp?

e Kan bruk av bebyggelsen til neeringsvirksomhet istedenfor landbruk gi gkte klimagassutslipp?

e Kan bruk av bebyggelsen til neeringsvirksomhet istedenfor landbruk gi gkt stgy/stav? Ligger den
aktuelle bebyggelsen i neerheten av bebyggelse til stayfalsom bruk (boliger, skoler/barnehager,
sykehus, sykehjem og lignende)?

o Avbgtende tiltak/behov for videre utredning gjennom byggesaksbehandling/regulering?

Nl



SIDE 184 Av 185

Jordressurser, landbruksinteresser, og viktige mineralressurser
Kan bestemmelsen ha positive eller negative konsekvenser, sma eller store, kortsiktige eller langsiktige,
direkte eller indirekte, for jordressurser og viktige mineralressurser?
o Kan dyrket mark/dyrkbar jord eller landbruksdriften bli bergrt? Hvilken jordkvalitet?
Kilde: NIBIO — Kilden
e Finnes det viktige mineralressurser innenfor omradet hvor bestemmelsen apner for
neeringsvirksomhet i eksisterende bebyggelse/egnede arealer utendgrs?
Kilde: NGU - Mineralressurser, Grus og pukk
o Finnes det eksisterende landbruksbebyggelse ved disse mineralressursene?
e Kan bruk av bebyggelsen til naeringsvirksomhet istedenfor landbruk pavirke disse ressursene?
e Avbgtende tiltak/behov for videre utredning gjennom byggesaksbehandling/regulering?

Transportbehov, energiforbruk og energilesninger
Kan bestemmelsen ha positive eller negative konsekvenser, sma eller store, kortsiktige eller langsiktige,
direkte eller indirekte, for transportbehovet, energiforbruket og energilgsninger?

o Lokalisering i forhold til hovedvekten av boligbebyggelsen/tettsteder: Hvor langt fra Sarpsborg
sentrum (torget), fra tettstedet Sandbakken, og fra lokalsenter Stasjonsbyen. Sykkelavstand (5 km)
eller gaavstand (1 km)?

o Avbgtende tiltak/behov for videre utredning gjiennom byggesaksbehandling/regulering?

Beredskap og ulykkesrisiko
Kan bestemmelsen ha positive eller negative konsekvenser, sma eller store, kortsiktige eller langsiktige,
direkte eller indirekte, for beredskap og ulykkesrisiko?
e Utrykningstid for brannvesen, politi og ambulanse
e Spesielle farer i omradet? (Skogbrann, transport av farlig gods)
o Medfarer bruk av bebyggelsen til naeringsvirksomhet istedenfor landbruk gkt fare for ulykker?
e Sarbarhet pa veinett — Finnes det en eller flere adkomster til eksisterende landbruksbebyggelse?
o Avbgtende tiltak/behov for videre utredning gjiennom byggesaksbehandling/regulering?

Havnivastigning, stormflo, flom/oversvemmelser, skred
Kan bestemmelsen ha positive eller negative konsekvenser, sma eller store, kortsiktige eller langsiktige,
direkte eller indirekte, knyttet til havnivastigning, stormflo, flom og skred?
e Eromradet spesielt utsatt for kvikkleire, skredhendelser, aktsomhetsomrade for steinsprang, sng-,
stein-, jord-, eller flomskred?
Kilde: NGU — Mulighet for marin leire. NVE — Skredhendelser, jord- og flomskred, sn@skred,
steinsprang, kvikkleire
e Er omradet spesielt utsatt for stormflo eller flom?
Kilde: Kartverket — Stormflo og havniva. NVE — Aktsomhetsomrade flom
e Finnes det eksisterende landbruksbebyggelse i naerheten av disse faresonene?
e Avbgtende tiltak/behov for videre utredning gjennom byggesaksbehandling/regulering?

Befolkningens helse og helsens fordeling i befolkningen, samt tilgjengelighet for alle til uteomrader

(inkludert friluftsliveomrader) og gang- og sykkelveinett

Kan bestemmelsen ha positive eller negative konsekvenser, sma eller store, kortsiktige eller langsiktige,

direkte eller indirekte, for befolkningens helse, helsens fordeling i befolkningen og tilgjengelighet til

friluftsomrader og gang- og sykkelveinett?

Mtp. aktiv transport, arbeidsplasser/selvstendige nseringsdrivere/nseringsaktivitet ogséa i mindre sentrale strgk.
e Finnes det viktige friluftslivsomrader innenfor omradet eller like ved?

Nl



SIDE 185 Av 185

Kilde: Miljgdirektoratet — Naturbase, friluftlivsomrader
e Finnes det viktige turstier eller lignende innenfor omradet eller like ved?

Kilde: Miljgdirektoratet — Naturbase, tursti
e Finnes det eksisterende landbruksbebyggelse ved disse friluftslivsomradene eller turstiene?
e Kan bruk av bebyggelsen til naeringsvirksomhet istedenfor landbruk pavirke disse verdiene?
e Avbgtende tiltak/behov for videre utredning gjennom byggesaksbehandling/regulering?

Barn og unges oppvekstsvilkar
Kan bestemmelsen ha positive eller negative konsekvenser, sma eller store, kortsiktige eller langsiktige,
direkte eller indirekte, for barn og unges oppvekstsvilkar?
e Finnes det spesielle interesser for barn innenfor omradet? (Barnehager, skoler, etc.)
e Kan bruk av bebyggelsen til naeringsvirksomhet istedenfor landbruk pavirke barn og unges muligheter
for lek og rekreasjon?
¢ Avbgtende tiltak/behov for videre utredning gjennom byggesaksbehandling/regulering?

Kriminalitetsforebygging
Kan bestemmelsen ha positive eller negative konsekvenser, sma eller store, kortsiktige eller langsiktige,
direkte eller indirekte, for kriminalitetsforebygging?
e Er omradet spesielt utsatt for kriminalitet?
e Kan bruk av bebyggelsen til naeringsvirksomhet istedenfor landbruk pavirke kriminalitetssituasjonen?
e Avbgtende tiltak/behov for videre utredning gjennom byggesaksbehandling/regulering?

Vei- og VA-infrastruktur
Kan bestemmelsen ha positive eller negative konsekvenser, sma eller store, kortsiktige eller langsiktige,
direkte eller indirekte, for vei- og VA-infrastruktur?

e Hva er VA-situasjonen i omradet i dag?

e Hova er trafikk-/veisituasjonen i omradet i dag?

e Kan bestemmelsen utlgse behov for store infrastrukturutbedringer?
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